REPUBLICA DE PANAMA

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

ACUERDO 18-00 (de 11 de octubre del 2000)

ANEXO No. 2

FORMULARIO IN-T INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL

Trimestre terminado al 30 de junio de 2022

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO No 18- 00 DE 11 DE
OCTUBRE DEL 2000.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR

VALORES QUE HA REGISTRADC

NUMERO DE TELEFONO DEL EMISOR

NUMERQ DE FAX DEL EMISOR

DIRECCION DEL EMISOR

NOMBRE DE LA PERSONA CONTACTO

DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO

Desarrolios Comerciales, S.A.

Bonos Corporativos US$200M

Resolucién SMV No.102-16 de 29 de
febrero 2016, maodificada mediante la
resolucién SMV 208-18 de 8 de mayo de
2018 y mediante resolucidn SMV 472-21 de
19 de octubre de 2021.

+507 3988422

+507 395 3485

Edificio BMW Piso 6 Ubicado
Calle 50 con Via Porras
Panama, Reptblica de Panama

Alexander Peter Psychoyos

ap@sgfpanama.com



| PARTE
ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A, LIQUIDEZ
Junio, 39 Marzeo, 31
2022 2022
{Compilado) {Compilado)

Activos cormientes:

Efeclivo y depdsitos en bancos 1,977,946 5,034,303

Alquileres y cuentas por cobrar 7.427,836 7,411,310

Otros activos 1,450,841 1,450,841
Total de activos comiertes 10,856,623 13,896,454
Pasivos comientes.

Obligaciones bancarias - -

Cuentas por pagar proveedores y otros 40,198 46,443

Anticipos de clientes 192,632 60,996

Gastos e impuestos acumulados por pagar 365,848 386,466
Total de pasiws conientes 598,678 473,805
Capital de Trabajo (Active Comiente - Pasivwo Corrente) 10,257,945 13,422,549
Capital de Trabajo Ajustado (Activo Comiente - (Pasiva Corriente - obligaciones bancarias)) 10,257,945 13,422,549
fndice de Liquidez (Activa Comiente/Pasivo Coniente) 1813 29,32
fndice de Liquidez Ajustado (Activo Comiente/Pasive Comiente - Obligaciones bancarias) 18.13 29.32

Al 30 de junio de 2022, el capital de trabajo se situé en B/.10.2M disminuyendc un 24% (B/.3.1M)
comparado con el trimestre anterior, como consecuencia principalmente del pago de los intereses
de los Bonos Subordinados por B/.3.5M.

Al 30 de junio de 2022 el rubro de alquileres y cuentas por cobrar comprende principalmente el
alquiler por cobrar a futuro por B/. 7.2M, el cual es registrado fal como lo exige las NIIF 16, que a su
vez comprende el registro de ingresos lineales a través del estado de resultado.

Las Propiedades de Inversidn se mantienen como el principal componente del activo, representando
el 85% del activo total. Las Propiedades de Inversidn presentaron una variacion del -8% con respecto
al cierre fiscal anterior como resultade de la venta de una subsidiaria propietaria de una plaza
comercial cuyo valor en libros ascendia a B/.16M y la compra de una sociedad por un valor de B/.5M,
la cual es propietaria de un activo inmobiliario.



B. RECURSOS BE CAPITAL
Resumen de Bonos Corporativos y Obligaciones bancarias:

Junio, 30 Marzo, 31

2022 2022
{Compilado) (Compilado}
Bonos Subordinados 51,485,000 51,485,000
Bonos Bullet 42,233,618 42,233,618
Bonos Amortizables 26,816,382 26,816,382

120,535,000 120,535,000

Al 30 de marzo de 2022, la deuda financiera se mantiene en B/. 120M, igual al compararse con el
trimestre anterior. Al 30 de junio de 2022, la deuda financiera representa el 89% del total de los
pasivos.

El total de [os pasivos del emisor totalizd B/. 133M mostrando una disminucién del 1% {B/.2M) con
respecto al trimestre anterior, causado principalmente, por el efecto entre el pago de los intereses
de los Bonos Subordinados por B/.3.5M y el aumento de B/, 1.1M de los intereses generados del
trimestre, dichos Bonos Subordinados generan un interés anual del 12%.

SQF Group, Inc. {Casa Matriz), es el tenedor del 100% de los bonos subordinados emitidos por
Desarrollos Comerciales S.A., al mismo tiempo es el tenedor del 100% de las acciones de dicha
sociedad. En este sentido, |as cuentas por pagar con partes relacionadas existentes en el trimestre
anterior fueron convertidas en deuda subordinada.

El 8 de mayo de 2018, la Superintendencia del Mercado de Valores mediante |a resolucién N° 208-
18, autorizd modificar el prospecto de la Emisidn de Desarrollos Comerciales 5.A. para incluir una
fianza solidaria emitida por SQF Group como garantia de la Serie A (bonos Subordinados), es decir
que SQF Group ademas de ser el tenedor de la totalidad de los bonos subordinados es fiador
solidario del Emisor con respecto a los bonos subordinados.



Detalle de Pasivo Ajustado / Patrimonio para calcular el nivel de endeudamiento:

Junio, 30 Marzo, 31
2022 2022
{Compilado) {Compilado)

Total Pasivos 133,010,054 134,798,770
(-} Mencs Bones Subordinados SQF Group, Inc (51,485,000) (51,485,000)
(-) Menos Cuentas por pagar a SQF Group, Inc - -
Total Pasivos Ajustados 81,525,054 83,213,770
Total Patrimonio 5,008,975 6,280,708
{+) Mas Bonos Subordinados SQF Group, Inc 51,485,000 51,485,000
(+) Mas Cuentas por pagar a SQF Group, Inc - -
Total Patrirmonio Ajustados 56,491,975 57,765,708

Apalancamiento Ajustado (Total Pasivos Ajustados / Total
Patrimonio Ajustados) 1.44 1.44

C. RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Al 30 de junio de 2022, los alquileres y mantenimientos aumentaron un 56% con respecto al afio
anterior, producto de la facturacion de penalidades por cancelacion anticipada. No obstante, de
realizar exclusién de dichas penalidades al total de alquileres y mantenimiento, el aumento fue del
2% con respecto al afio anterior, esto como resultado de la estabilizacion de los canones de
arrendamiento que durante el afio 2021 se hablan reducido por descuentos otorgados en la

Pandemia.

Par otro lado, en el rubro de otros gastos ascendieron a B/.966k presentando un aumento de
B/.200k producto de, entre otros, mayor gasto en Impuestos sobre Inmuebles los cuales tenian en
el periodo anterior descuentos por pronta pago, incremento en los honorarios profesionales, y
mayor gasto en reparacion y mantenimientos ya que como consecuencia de las medidas de
restriccion de movilidad en Panaméa el afio anterior no fue posible ejecutar todo el plan de
mantenimientos y reparaciones previsto.

El 23 de marzo de 2022, se registré pérdida por venta de subsidiaria por B/.6.9M como resultado de
una venta inferior al valor en libros.



D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS

El indice Mensual de Actividad Econdmica (IMAE) de febrero del 2022 presento un aumento de
13.35%* en la Republica de Panamad, comparado con el mismo mes del afio anterior, de acuerdo con
la informacién estimada preliminar compilado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censo

(INEC).

Moody’s en su Andlisis Crediticio Anual le otorga a Panama una calificacién Baa2 con Perspectiva
Estable, seglin documento emitido por fa calificadora con fecha del 21 de abril de 2022.2

El desempefio de la economfa panamefia durante el afio 2021, medido a través del Producto Interno
Bruto Trimestral (PIB), presentd un aumento de 15.3%3, respecto al afio anterior.

La Administracién de la Compafiia tiene la expectativa que la reapertura de la actividad econémica
continue en un incremente paulatino del nivel de ingresos.

[l. ESTADOS FINANCIEROS

Se adjuntan los estados financieros interinos del Emisor al 30 de junio de 2022.
Ili. ESTADOS FINANCIEROS DE LOS FIADORES

Se adjuntan los estados financieros consolidados interinos de los garantes del emisor al 30 de junio
de 2022.

IV. CERTIFICADQ DEL FIDUCIARIO
Se adjunta el Certificado del Fiduciario al 30 de junio de 2022.
V. DIVULGACION

Este informe de actualizacién serd divulgado a través de la pagina de internet de la Bolsa de Valores
de Panama (www.panabolsa.com)

Alexander Psychoyos
Representante Legal
Desarrollos Comerciales, S.A.

! Fuente:
https://www.inec.gob.pa/archivos/A0579518620220419152532IMAE%ZOcomentario%ZOde%zoFebrero%zo
2022%20DAEF.pdf

2 ryente: hitps://www.moodys.com/researchandratings/region/latin-america-
caribbean/panama/04200B ?th=0

3 Fuente: https://www.inec.gob.pa/archivos/P0579518620220304145157COMENTARIO.pdf



Desarrollos Comerciales, S.A.
Subsidiarias

{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Estados Financieros Consolidados al 30 de junio de 2022 &
Informe del Contador Publico Autorizado.

“Este documento ha sido preparado con el conocimiento
de que su contenido seré puesto a disposicion del plblico
inversionista y del piblico en general”



Desarrolios Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICC AUTORIZADO

Sefiores
Accionistas y Junta Directiva
Desarrollos Comerciales, S.A.

Hemos revisado los estados financieros consclidados intermedios que se acompafan de Desarrollos
Comerciales, S.A., y sus subsidiarias en adelante [a Compaiiia, los cuales comprenden el estado consolidado
de situacion financiera al 30 de junio de 2022, y los estados de ganancias o pérdidas y otro resultado integral,
cambics en el patrimonio y flujos de efectivo por los nueve meses terminado en esa fecha, y notas, que
comprenden un resumen de politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracion para los Estados Financieros Intermedios

La administracion de la Compariia es responsable por:

« La preparacion y presentacién razonable de estos estados financieros intermedios, de conformidad con
la Norma Internacional de Contabilidad No. 34 - Informacién Financiera Intermedia de fas Normas -
Internacionales de Informacion Financiera.

+ Por el control interno que la administracion determine que es necesario para permitir la preparacion de
estos estados financieros intermedios de forma tal que estén libres de representaciones erréneas de
importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financieros intermedios con base en
nuestra revision. Efectuamos nuestra revisién de conformidad con Normas [nternaciones de Auditoria. Esas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos la revision para
obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros intermedios estan libres de

representaciones erréneas de importancia relativa.

Una revision incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de revision acerca de los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio,
incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacién errénea de importancia relativa en los estados
financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos
el control interno relevante para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de la
Compafiia, a fin de disefar procedimientos de revisidn que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una revision también
incluye evaluar lo apropiado de los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar a presentacion en conjuntos de los

estados financieros.



Consideramos que la evidencia de la revision que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una
base razonable. En nuestra consideracion los estados financieros intermedios representan razonablemente
todos los aspectos importantes de la compaifiia. La situacion y desempefio financieros de Desarrollos
Comerciales, S.A., y sus flujos de efectivo por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022, han sido
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de contabilidad No. 34 — Informacion Financiera Intermedia
de las Normas Internaciones de Informacion Financiera.

ol

Meryl Ribs
CPA N° 0601-2007

20 de agosto de 2022
Panama, Republica de Panama

U



Desarrollos Comerciales, S.A.

Estado de situacion financiera
al 30 de junio de 2022

{En balboas)
Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
Activos Notas (Compilado} (Auditado}
Activos corrientes:
Efectivo y depdsitos en bancos 5 1,977,946 4,524,597
Alquileres y cuenias por cobrar 6 7,427,836 10,488,820
Ofros activos 7 1,450,841 1,451,668
Total de activos corrientes 10,856,623 16,465,085
Activos no corrientes:
Cuentas por cobrar - compaifiias relacionadas 4 918,496 916,954
Propiedades de inversion, neto 8 117,933,935 128,933,935
Activos intangibles 9 9,905 51,855
Plusvalia 10 7,849,997 7,849,997
Mobiliario y equipo, neto 183,800 219,052
Otros activos 7 264,273 259,257
Total de activos no corrientes 127,160,406 138,231,050
Total de activos 138,017,029 154,696,135
Pasivos y patrimenio
Pasivos corrientes:
Obligaciones bancarias 1 - 6,149
Cuentas por pagar proveedores y otros 40,198 103,537
Anticipos de clientes 192,632 160,604
Intereses por pagar 180,484 200,536
Gastos e impuestos acumulades por pagar 185,364 485,363
Total de pasivos corrientes 508,678 956,189
Pasivos no corrientes:
Bonos senior 12 68,401,673 78,297,328
Bonos subordinados 12 51,485,000 35,000,000
Intereses por pagar 4 8,789,632 8,528,334
Cuentas por pagar - compafias relacionadas 4 - 16,486,672
Impuesto diferido 17 3,460,952 3,460,952
Otros pasivos 228,174 228,174
Prima de antigliedad 45,945 42,443
Total de pasivos no corrientes 132,411,376 142,043,903
Total de pasives 133,010,054 143,000,082
Patrimonio:
Acciones comunes 13 10,000 10,000
Capital adicional pagado 14 27,509,668 27,509,668
impuesto complementario {84,658) (84,411)
ttilidades no distribuidas (22,428,035) {15,738,214)
Total de patrimonio 5,006,975 11,696,043
Total de pasivos y patrimonio 138,017,029 154,696,135

tas notas que se acompafian son parie integral de estos estados financieros.




Desarrollos Comerciales, S.A.

Estado de ganancias o pérdidas
por los nueve meses terminados el 30 de junic de 2022
(En batboas)

Notas
Operaciones continuas;
Alguileres y mantenimientos 20
Depreciacion y amortizacidn
Gastos de personal 15
Gastos e intereses financieros
Otros gastos 16

Otros ingresos y egresos
Pérdida por venia de acciones en subsidiaria

Pérdida antes del impuesto sobre |z renta

Impuesto scbre la renta

Pérdida neta del periodo

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros.

Por el periodo de tres meses

Por el periodo de nueve meses

Junio, 30 Junio, 30 Junio, 30 Junio, 30
2022 2021 2022 2021
{Compilado) {Compilado} {Compilado} (Compilado)

1,863,129 2,004,951 9,176,381 5,879,194
(25,734) (26,446) (77,202) (79.426)
(145,100) (137,738} (432,615) {433,976)
(2,680,5386) (2,314,012) (7.447,292) {6,975,774)
(316,860} (319,112} (966,767) (765,839)
31,368 31,766 £6,670 72,698

- - (6,997,998} -
{1,273,733) (760,591) (6,688,821} (2,303,123)
{1,273,733) {760,501) {6,688,821) (2,303,123)




Desarrollos Comerciales, S.A.

Estado de cambios en el patrimenio
por los nueve meses terminados el 30 de junio de 2022
(En balboas)

Saldo al 30 de septiembre de 2020 (Auditado)
Impuesto complementario

Ganancia neta del pericdo

Salo al 30 de septiembre de 2021 {Auditado}
Impueste complementario

Pérdida neta del periodo

Saldo al 30 de junio de 2022 (Compilado)

Notas

Capital
Acciones adicional Impuesto Utilidades ne
comufnes pagado complementario _ distribuidas Total
10,000 27,509,668 (84,277) {16,774,645) 10,660,746
- - (134) - (134}
- - - 1,035,431 1,035,431
10,000 27,509,668 {84.411) (15,739,214} 11,696,043
- - (247) - (247)
- - - (6,688,821) {6,688,821)
10,000 27,509,668 (84,658) (22,428,035) 5,006,875

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros.



Desarrollos Comerciales, 5.A.

Estado de fiujos de efectivo
por los nueve meses terminados el 30 de junio de 2022
(En balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Pérdida neta del periodo

Ajustes por:
Depreciacion y amortizacion
Gastos de intereses
Amortizacion de Costos de Emision
Perdida por venia de subsidiaria

Cambios en los activos y pasivos de operacion:
Disminucidn en alquileres y cuentas por cobrar
Aumento en otros activos
Disminucién en cuentas por pagar - proveedores y otros
Disminucion en anticipos en clientes
Disminucién en gastos e impuestes acumulados por pagar
Aumento en prima de antigledad
Efectivo generado por las operaciones:
Impuesto sobre la renta pagado
Intereses pagados

Efectivo nefo por las actividades de operacién

Flujos de efectivo de las actividades de inversidn:
Mobiliario y equipo, Neto
Venta de subsidiaria
Compra de subsidiaria
Efectivo restringido
Cuentas por cobrar relacienadas

Efectivo neto (utilizado en) provenientes de tas actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
QObligacicnes bancarias pagadas
Cuentas por pagar relacicnadas
Emision de bonos subordinados
Pagos de bonos senior

Impuesto complementario
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento
Disminucion neta de efectivo y depésitos en bancos

Efectivo y depdsitos en bancos al inicio del afio

Efectivo y depdsitos en bancos al final del afio

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financiercs consolidados.

Notas

12

11

12
12

Junio, 30 Junio, 30
2022 2021
{Compilado) (Compilado)
{6,688,821) {2,303,123)
77,202 79,426
7,447,202 6,975,774
104,345 104,345
6,997,996 -
3,060,984 21,805
{4,189) {4,656)
{63,339) (42,423)
32,028 54,032
{299,999) (96,876)
3,502 4,884
10,667,001 4,793,388
(7,206,048) (3,790,773)
3,460,955 1,002,615
- (7.604)
9,002,004 -
(5,000,000) -
922,740 (883,523)
{1.542) 66
4,923,202 (891,061)
(6.149) (66,573)
(16,486,672) (3,000)
16,485,000 -
(10,000,000} -
(247) (134}
(10,008,068) (69,707}
(1,623,911) 41,847
1,886,594 1,130,483
262,683 1,172,330




Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por ios nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
{En balboas)

f. Informacién general

Desarrollos Comerciales, S.A., (“la Compaiiia”) es una sociedad anénima constituida mediante la Escritura
Publica No.3815 del 4 de junio de 2013 y opera en la Repiiblica de Panamd. Su actividad principal es la compra,
arrendamiento y administracion de toda clase de bienes inmuebles dentro del territorio de Panama.

La oficina de ja Compaifiia esta ubicada en el BMW Piso 6 oficina A-B, entre Calle 50 y Via Porras. Ciudad de
Panama.

A continuacién, un resumen de las adquisiciones y ventas realizadas:

Fecha Tipo de transaccion Compaidtias
01 de febrero de 2022 Escision de activos Desarrollos Comerciales, S.A. junto a la sociedad

Los Angeles Assets Group, S.A., celebraron un
convenic de  reorganizacién  estructural
patrimonial, escindiendo las fincas No. 139143 y
No. 34887 a favor de Los Angeles Assets Group,
S.A., mediante Escritura Publica No. 1164,

23 de marzo de 2022 Venta de Acciones Desarrollos Comerciales, S.A. vende el 100% de
las acciones de Los Angeles Assets Group, S.A.
la cual contiene [as fincas No. 139143 y No.
34887

23 de marzo de 2022 Compra de Acciones Desarrollos Comerciales, S.A. compra el 100%
de ias acciones de Desarrollos Inmobiliarios del
Dorado, S.A., la cual contiene la finca No.
30201067,

Los estados financieros consolidados de Desarrollos Comerciales, S.A., y Subsidiarias (el "Grupo”) incluye la
siguiente entidad consolidada:

- Desarrollos Inmobiliarioc del Dorado, S.A. (‘DID”): Entidad 100% subsidiaria de Desarrollos
Comerciales, S.A, DID se constituyd mediante Escritura Publica No. 27,272 del 22 de septiembre de
2016 y podra comprar, vender, arrendar pignorar, negociar ¢ en cualquier otra forma adquirir, gravar o
enajenar toda clase de bienes muebles, inmuebles, derechos reales o personales

Adopcion de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NiIF's)

2.1 Nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas, pero aiin no son
efectivas

Para el afic terminado el 30 de septiembre de 2021 entraron en vigor las siguientes normas NIIF e
interpretaciones, que no tuvieron un impacto en los estados financieros de la Compania.

Enmienda a la NIIF 9, NIC 39, y la NIIF 7 - Reforma de |a tasa de interés de referencia.
Modificacion a la NIIF 16 - Concesiones de renta relacionadas a COVID-19.

Marco conceptual - Enmiendas a las referencias del marco conceptual en las Normas.
NIF 3 (Enmienda) - Definicion de un negogcio.

NIC 1y NIC 28 (Enmienda) - Definicion de materialidad.



Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
{(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
(En balboas)

2.2 NIIF's nuevas y revisadas emitidas, pero atin no efectivas

Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas a normas contables han sido publicadas, pero no son
mandatarias para el periodo terminado el 30 de junio de 2022, y no han sido adoptadas anticipadamente por
la Empresa. Los principales cambios de estas nuevas normas se presentan a continuacion:

Modificaciones a la NIIF 10 - Estados financieros consolidados y NIC 28 - Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos - Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto:

Las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 tratan con situaciones donde hay una venta o contribucién de
activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las modificaciones
establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no
contiene un negocio en una transaccion con una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando
el método de participacian, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora s6lo en la medida en que
la participacidn de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta.

Del mismo modo, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicién de las inversiones retenidas en
cualquier antigua subsidiaria {que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza
utilizando el método de capital) al valor razonable, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora
anterior, s6lo en la medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o

negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones adin no ha sido fijada; sin embargo, se permite la aplicacion
anticipada. La Administracién de la Empresa no prevé que la aplicacién de las enmiendas en el futuro tenga
un impacto en los estados financieros.

NIIF 17 — Contratos de seguros

En mayo de 20186, el Consegjo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en ingles).
emitié la NIIF 17 para reemplazar la NIIF 4. La contabilidad de los contratos de seguros requiere que las
entidades separen los derivados implicitos especificados, se distingan componentes de inversidn y las
obligaciones de desempefio de los contratos de seguros para reconocer, presentary revelar por separado los
ingresos por seguros, los gastos de los servicios de seguros y los ingresos o gastos financieros de seguros.
Sin embargo, se permite un método de medicion simplificado para medir la cantidad relacionada con el servicio
restante mediante la asignacion de la prima durante el periodo de cobertura.

El modelo general utilizara los supuestos actuales para estimar el monto, el tiempo y la incertidumbre de los
flujos de efectivo futuros y medira explicitamente el costo de esa incertidumbre, toma en cuenta las tasas de
interés del mercado y el impacto de las opciones y garantias de los asegurados.

En junio de 2020, el IASB emitid las modificaciones a la NIIF 17 para enfocarse en las preccupaciones e
implementacién de los cambios que se identificaron después de que la NIIF 17 fue publicada. Las
modificaciones difieren la fecha de aplicacién inicial de la NIIF 17 (incorporando las modificaciones) para al
reporte anual que comience en o después del 1 de enero de 2023. Al mismo tiempo, el IASB emitid una
Extension Temporal de Exencién para aplicar NIIF 9 (Modificaciones a la NIIF 4) que extiende la fecha de
expiracion de la excepcién temporal para aplicar la NIIF 9 en la NIIF 4 para periodos anuales empezando en
o después del 1 de enero de 2023.

NIIF 17 debe ser aplicada retrospectivamente a menos de gue no sea practico, en dadoe caso se modificara el
enfoque retrospectivo o se aplicara el enfoque del valor razonable.

De acuerdo con los requisitos de transicion, la fecha de la aplicacion inicial es el comienzo del periodo de
informe anual en el que la entidad aplica la Norma por primera vez y, la fecha de transicion es el comienzo del
periodo inmediatamente anterior a la fecha de la aplicacion inicial.

Esta NIIF es de aplicacién obligatoria para los periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2023, Se
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permite la aplicacién anticipada. La Administracion la Empresa esta en proceso de evaluar el impacto de la
adopcién de la NIIF 17 en los estados financieros y las revelaciones.

Modificaciones a NIIF 3 - Referencia al marco conceptual

Las modificaciones actualizan NIIF 3 para que se pueda referir al Marco Conceptual 2018 en lugar del Marco
de 1989. También afiadieron un requerimiento que, para obligaciones dentro del alcance de NIC 37, un
comprador aplica la NIC 37 para determinar si la fecha de adquisicién es una obligacion presente o existe
como resultado a partir de un evento pasado. Por gravdmenes gue estén dentro del alcance de CINIIF 21
Gravamenes, el comprador aplica CINIIF 21 para determinar si la obligacién da lugar a un pasive para pagar
el gravamen que ocurrié en la fecha de adquisicion,

Finalmente, las modificaciones agregan una declaracidén explicita que el comprador no reconocera un activo
contingente adquirido de una combinacién de negocios.

Las modificaciones son efectivas para las combinaciones de negocios cuya fecha de adquisicion sea en o
después del periodo inicial del primer periodo anual iniciandoe en o después del 1 de enero de 2022. Con opcion
a aplicacién anticipada si la entidad también aplica todas las otras referencias actualizadas (publicadas junto
con el Marco Conceptual) al mismo tiempo o anticipadamente.

Modificaciones a NIC 37 - Contratos onerosos - costos por cumplir un contrato

Las modificaciones especifican que los ‘costos por cumplir' un contrato comprende los ‘costos relacionados
directamente al contrato’. Los costos que se relacionan directamente a un contrato consisten de los costos
incrementales y los costos por cumplir un contrate (ejemplo: mano de obra o maleriales) y la asignacién de
otros costos que se relacionen directamente para cumplir un contrato (como la asignacion de la depreciacion
a las partidas de propiedad, planta y equipo para cumplir el contrato).

Las modificaciones aplican para contratos en los cuales la entidad no ha cumplido ain con todas sus
obligaciones al inicio del periodo anual de reporte en los cuales la entidad aplique por primera vez las
modificaciones. Los comparativos no deben reformularse. En cambio, la enfidad debe reconocer €l efecto
acumulado de la aplicacidn inicial de las modificaciones como un ajuste al balance en las utilidades retenidas
o algn otro componente de capital, como sea apropiado, para la fecha de aplicacion inicial.

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2022, con
opcion de aplicacion anticipada.

Modificaciones anuales a las normas NIIF 2018-2020

Las modificaciones anuales incluyen la modificacion a tres normas de interés para la Compafia:

NIIF 1 - Adopcién por Primera Vez de las Normas internacionales de Informacién Financiera

La modificacion proporciona un alivio adicional a una subsidiaria que se convierte en un adoptante por primera
vez mas tarde que su matriz con respecto a la contabilidad de las diferencias de conversion acumuladas. Comao
resultado de [a modificacién, una subsidiaria que utiliza la exencion de la NHF 1:D16(a) ahora también puede
optar por medir las diferencias de conversion acumuladas para todas las operaciones extranjeras al valor en
libros que se incluirian en los estados financieros consolidados de la matriz, basados en [a fecha de conversion
de la matriz a las Normas NIIF, si no se realizaron ajustes para los procedimientos de consalidacion y por los
efectos de la combinacion de negocios en la que la matriz adquirié la subsidiaria. Una eleccion similar esta
disponible para una empresa asociada o negocio conjunto que utilice la exencion en la NIIF 1:D16(a).

La modificacién es efectiva para periodos que inicien en o después del 1 de enero de 2022, con opcion de
adopcién anticipada.

NUF 9 - Instrumentos Financieros

La modificacion aclara que al aplicar la prueba del 10%' para evaluar si se debe dar de baja un pasivo
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financiero, una entidad incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre la entidad (el prestatario) y el
prestador, incluyendo cuoctas pagadas o recibidas por la entidad o el prestador. Las enmiendas son aplicadas
prospectivamente a las modificaciones o cambios que ocurran en o después de la fecha que la entidad aplica
por primera vez la enmienda.

La maodificacién es efectiva para periodos anuales que empiezan en o después del 1 de enerc de 2022, con
opcidn a aplicacion anticipada.

NiIF 16 - Arrendamientos

Las moedificaciones eliminan la figura del reembolso por mejoras a los arrendamientos.
Como las modificaciones a la NIIF 16 solo son con respecto a un gjemplo ilustrativo, no hay fecha de inicio

establecida.

Modificaciones a la NIIF 9, Instrumentos Financieros, NIC 39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Medicion, NIIF 7, Instrumentos Financieros: Revelaciones, NIIF 4, Contratos de Seguros, y NIF 16,
Arrendamientos, "Reforma de referencia de tasas de interés - Fase 2.

E! IASB finalizd su respuesta a la reforma en curso de los tipos de interés ofrecidos interbancarios ("IBOR") y
otros tipos de interés de referencia mediante la publicacién de un paquete de enmiendas a las normas NIIF,

Las modificaciones complementan las publicadas en 2019 y se centran en los efectos en los estados
financieros cuando una entidad sustituye el antiguo tipo de interés de referencia por un tipo de referencia
alternativo como resultado de las reformas.

Las modificaciones de esta fase final se refieren a;

. Cambios en la base para determinar los flujos de efectivo contractuales de activos financieros, pasivos
financieros y pasivos de arrendamiento;

. Contabilidad de coberiuras; y

, Divulgaciones.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2021,
con aplicacion anticipada permitida.

En adicion, las siguientes modificaciones han sido emitidas y no tienen efecto en los estados financieros de la
Compaiiia:

Modificaciones a NIC 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.
Modificaciones a NIC 16 Propiedad, Planta y Equipo - antes de ser utilizados.
Modificaciones a NIC 41 Agricultura

3. Politicas de contabilidad significativas

3.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

3.2 Base de preseniacion

Los estados financieros han sido preparados bajo la base de coste historico, excepto por las propiedades de
inversion, las cuales son medidas al valor revaluado, como se explica en las politicas contables mas adelante.

i Costo historico
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El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

iil Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacién
independientemente de si ese precic es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un active o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento
de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicién. El valor razonable para propésitos de medicion y
/ o revelacién de estos estados financieros se determina de forma tal, a excepcion de las transacciones con
pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que
estan dentro del alcance de la NIC 17, ¥ las valuaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable,
pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC
36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2
o 3 con hase en el grado en que son observables los datos de enfrada en las mediciones y su importancia en
la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

. Nivel 1: Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos
gue la Compafiia puede obtener a la fecha de la valuacion;

. Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o
indirectamente; y

. Nivel 3; Considera datos de entrada no observables.

3.3 Combinaciones de negocios

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de adquisicién. La contraprestacion
transferida en una combinacion de negocios se mide a valor razonable, el cual se calcula como ia suma de los
valores razonables de los activos transferidos por la Entidad, menos los pasivos incurridos por la Entidad con
los anteriores propietarios de la empresa adquirida y las participaciones de capital emitidas por [a Entidad a
cambio del control sobre la Compafiia. Los costos relacionados con la adquisicidn generalmente se reconocen
en el estado de ganancias o pérdidas conforme se incurren.

A la fecha de adquisicién, [os activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se reconacen a valor
razonable con excepcion de:

. Impuestos diferidos activos o pasivos y activos ¢ pasivos relacionados con beneficios a empleados, que
se reconocen y miden de conformidad con NIC 12 - Impuesios a la utilidad y NIC 19 - Beneficios para
empleados, respectivamente;

. Pasivos o instrumentos de capital relacionados con acuerdos de pagos basados en acciones de la
empresa adquirida o acuerdos de pagos basados en acciones de la Entidad celebrados para reemplazar
acuerdos de pagos basados en acciones de la empresa adquirida que se miden de conformidad con la
NIIF 2 - Pagos basados en acciones a la fecha de adquisicion; y

. Activos (o un grupo de actives para su disposicion) que se clasifican como mantenidos para venta de

conformidad con la NIIF 5 - Activos no circulantes conservados para venia y operaciones discontinuas
gue se miden de conformidad con dicha norma.
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La plusvalia se mide como el exceso de la suma de la contraprestacion transferida, el monto de cualquier
participacién no controladora en fa empresa adquirida, y el valor razonable de la tenencia accionaria previa del
adguirente en la empresa adquirida (si hubiere) sobre el neto de los montos de activos adquiridos identificables
y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion. Si después de una revaluacién el neto de los montos de activos
adquiridos identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicién excede la suma de la contraprestacion
transferida, el monto de cualquier participacion no controladora en la empresa adquirida y el valor razonable
de la tenencia accionaria previa del adquirente en la empresa adquirida (si hubiere), el exceso se reconoce
inmediatamente en el estado de ganancias o pérdidas como una ganancia por compra en condiciones muy
ventajosas.

Las participaciones no controladoras que son participaciones accionarias y que otorgan a sus tenedores una
participacion proporcional de los activos netos de la Compafiia en caso de liguidacién, se pueden medir
inicialmente ya sea a valor razonable o al valor de la participacion proporcional de la participacion no
controladora en los montos reconocidos de los activos netos identificables de la empresa adquirida. La opcion
de base de medicién se realiza en cada transaccion. Otros tipos de participaciones no controladoras se miden
a valor razonable o, cuando aplique, con base en a lo especificado por ofra NIiF.

Cuando [a contraprestacion transferida por la Compafiia en una combinacion de negocios incluya activos o
pasivos resultantes de un acuerdo de contraprestacidn contingente, la contraprestacién contingente se mide a
su valor razonable a la fecha de adquisicion y se incluye como parte de la contraprestacion transferida en una
combinacién de negocios. Los cambios en el valor razonable de la contraprestacién contingente que califican
como ajustes del periodo de medicién se ajustan retrospectivamente con los correspondientes ajustes contra
la plusvalia. Los ajustes del periodo de medicién son ajustes que surgen de la informacion adicional obtenida
durante e! ‘pericdo de medicion’ {(gue no puede ser mayor a un aio a partir de la fecha de adquisicién) sobre
hechos y circunstancias que existieron a la fecha de adquisicién.

El tratamiento contable para cambios en el valor razonable de la contraprestacion contingente que no califiquen
como ajustes del periodo de medicién depende de como se clasifique la contraprestacion contingente. La
contraprestacion contingente que se clasifique como capital no se vuelve a medir en fechas de informe
posteriores y su posterior fiquidacion se contabiliza dentro del capital. La contraprestacion contingente que se
clasifiqgue como un activo o pasivo se vuelve a medir en fechas de informe posteriores de conformidad con la
NIC 39, o NIC 37, Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes, segln sea apropiado,
reconociendo la correspondiente ganancia o pérdida siendo reconocida en el estado de ganancias o pérdidas.

Cuando una combinacion de negocios se logra por efapas, la participacion accionaria previa de la Compaiiia
en la empresa adquirida se remide al valor razonable a la fecha de adquisicién y la ganancia o pérdida
resultante, si hubiere, se reconoce en el estado de ganancias o pérdidas. Los montos que surgen de
participaciones en la empresa adquirida antes de la fecha de adquisicion gue han sido previamente
reconocidos en ofros resultados integrales se reclasifican al estado de ganancias o pérdidas cuando este
tratamiento sea apropiado si dicha participacion se elimina.

Si el fratamiento contable inicial de una combinacion de negocios esta incompileto al final del pericdo de informe
en el gue ocurre la combinacién, la Compafia reporta montos provisionales para las partidas cuya
contabilizacién esté incompleta. Dichos montos provisionales se ajustan durante el periodo de medicién (ver
arriba) o se reconocen activos o pasivos adicionales para reflejar la nueva informacion obtenida sobre los
hechos y circunstancias que existieron a la fecha de adquisicion y que, de haber sido conocidos, hubiesen
afectado a los montos reconocidos a dicha fecha.

3.4 Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera de la Compaiia cuando
éste se ha convertido en parte obligada contractual del instrumento.
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Efectivo v depésitos en bancos - El efectivo y depositos en bancos comprenden los fondos de caja y los
depasitos en bancos a la vista.

Alquileres y cuentas por cobrar - Los alquileres y cuentas por cobrar son reconocidos y registrados al monto
establecido de los contratos de alquiler, menos una provision por deterioro cuando sea aplicable.

Deterioro de activos financieros - Los activos financiercs estan sujetos a pruebas para efectos de deterioro al
final de cada periodo de reporte. Se considera que los activos financieros estan deteriorados, cuando existe
evidencia objetiva que, como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo financiere, los flujos de efectivo futuros del activo han sido afectados.

Baja en activos financieros — La Compafiia deja de reconocer un activo financiero inicamente cuando expiran
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero o cuando se transfieren de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a |a propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no transfiere
ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el
control del activo transferido, la Compaiiia reconocera su participacion en el activo y la obligacién asociada por
los montos que tendria que pagar. Si la Compafiia retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia contintia reconociendo el activo
financiero y también reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de
la contraprestacién recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros
resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

3.5 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son propiedades que se tienen para obtener rentas, piusvalia o ambas
(incluyendo las propiedades de inversidn en construccion para dichos propositos) y se valian inicialmente al
costo de adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la transaccion. Después del reconocimiento inicial,
las propiedades de inversion se vallan a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los
cambios en el valor razonable de las propiedades de inversién se incluyen en resultados en el periodo en que

se originan.

Una propiedad de inversién se elimina al momento de [a disposicién o cuando se retira permanentemente del
uso y no se esperan beneficios econémicos futuros de la disposicion. Cualquier ganancia o pérdida que surja
la baja de la propiedad (calculada como [a diferencia entre los ingresos netos por disposicion y el valor en
libros del active) se incluye en el estado de ganancias o pérdidas en el periodo en que la propiedad se elimina.

3.6 Activos mantenidos para la venta

Los activos corrientes y los Grupos de activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para la venta
si su importe en libros es recuperable a través de una operacion de ventay no mediante su uso continuo, Esta
condicidn se considera cumplida Gnicamente cuando la venta es altamente probable y el activo (o Grupo de
activos para su disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual sujeto sélo a los
términos que son usuales y adaptados para las ventas de esos activos (0 grupo de activos para su disposicion).
La Gerencia debe comprometerse con [a venta, la cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro
del periodo de un afio desde la fecha de clasificacion.

Cuando la Compaiiia se encuentra comprometido con un plan de venta que involucra la pérdida de control en
una subsidiaria, todos los activos y pasivos de esa subsidiaria son clasificados como mantenidos para la venta
cuando se cumplen los criterios descritos anteriormente, independientemente de si la Compaiiia va a retener
una participacion no controladora en su antigua subsidiaria después de la venta.
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Cuando la Compafia se encuentra comprometido con un plan de venta que involucra la venta de una inversion,
© una porcidén de una inversion, en una asociada o negocio conjunto, la inversion o la porcion de fa inversién
que serd vendida se clasifica como mantenida para la venta cuando se cumplen los criterios descritos
anteriormente, y l[a Compariia descontinua el uso del método de participacion en relacién con la porcidn gque
es clasificada como mantenida para la venta. Cualquier porcidn retenida de una inversion en una asociada o
en un negocio conjunto que no haya sido clasificada como mantenida para la venta, sigue contabilizéndose
usando el método de participacion. La Compaiiia descontinua el uso del método de participacién al momento
de la venta cuando la venta resulta en que la Compafiia pierda influencia significativa sobre 1a asociada o el
negocio conjunto.

Luego de que se realiza la venta, la Compafiia contabiliza cualquier interés retenido en la asociada o negocio
conjunto de acuerdo con la NIC 39, a menos que el interés retenido siga siendo una asociada o un negocio
conjunto, en cuyo caso la Compaiiia usa el método de participacion (ver la politica contable que se refiere ala
influencia sobre la asociada o el negocio conjunto).

Los activos corrientes (y Grupos de activos para su disposicién) clasificados como mantenidos para la venta
son calculados al menor del importe en libros y el valor razenable de los actives menos los costos de ventas.

3.7 Activos intangibles

Los activos intangibles estan relacionados con los contratos de alquiler originados con la compra de las
compafiias y que estan adheridos o forman parte del valor de compra. Se reconocen al costo menos la
amortizacion acumulada. La amortizacién es calculada sobre el costo con base en el método de linea recta
sobre la vigencia promedio de los contratos de alquiler relacionados.

3.8 Plusvalia

Al momento de una adquisicion, la plusvalia es calculada como el exceso del costo de adquisicién sobre el
valor razonable de los activos netos identificados. La plusvalia no se amortiza. En su lugar, se revisa
anualmente para determinar si existen indicadores de deterioro de su valor en libros. Si tales indicadores
existen, la diferencia entre el valor en libros de la plusvalia y el monto recuperable se reconoce contra los
resultados del afio. La plusvalia se presenta al costo menos las pérdidas acumuladas por deterioro, si las
hubiese.

Las ganancias o pérdidas en la disposicién de una entidad incluyen el valor en libros de la plusvalia de la
entidad vendida. La plusvalia es asignada a las unidades generadoras de efectivo para propdsitos de la
evaluacion del deterioro.

3.9 Mobiliario y equipo, neto

El maobiliario y equipo se presentan al costo de adquisicién menos su depreciacion acumulada y las pérdidas
por deterioro que hayan experimentado.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta para distribuir de forma sistematica el costo de los
activos sobre los afios de vida Gtil estimada. La vida 0til estimada de los activos se detalla a continuacion:

Afos
Mobiliario y equipos de oficina 5
Paneles Solares 10

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos que aumentan la vida Gtil del activo, o su capacidad
econdmica, se capitalizan. Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a

resultados.
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La ganancia o pérdida que se genera de la disposicion o retiro de un activo es determinada como la diferencia
entre el ingreso producto de la venta y el valor en libros del activo y es reconocida en el estado de ganancias

o pérdidas.
3.10 Deterioro de activos tangibles

Los valores de los activos de la Compafiia son revisados a |la fecha del estado de situacion financiera para
determinar si hay indicativos de deterioro. Si dicho indicativo existe, el valor recuperable del activa es estimado.
Se reconoce una pérdida por deterioro cuando el valor neto en libros del active excede su valor de

recuperacion.

3.11 Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera de la Compafifa cuando éste se
ha convertido en parte obligada contractual del instrumento. A continuacion, los pasivos financieros a la fecha
del estado de situacion financiera.

Bonos y obligaciones financieras — Los bonos y obligaciones financieras son registrados cuando se reciben,
neto de los costos directos de emisién. Los carges financieros se contabilizan segin el criterio de devengado
en la cuenta de resultados utilizando el método del interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por pagar comerciales no devengan explicitamente intereses y
se registra a su valor nominal.

Baja_en_pasivos financieros - Los pasivos financieros son dados de baja solamente cuando las obligaciones
de la Compafiia se liquidan, cancelan o expiran,

Clasificacién como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y de patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las

definiciones de un pasivo financiero y de un instrumento de patrimonio.

Instrumentos de patrimonio - Un instrumento de patrimonio es todo contrato que evidencie un interés residual
en los activos de una entidad luego de deducir todos sus pasivos. Los insfrumentos de patrimonio emitidos
por él una entidad de la Compafiia se reconocen por el monto de los ingresos recibidos, neto de los costos de
emisién directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Compania se reconoce vy se deduce directamente
en el patrimonio. No se reconoce ningdn resultado, proveniente de la compra, venta, emision o cancelacion de
los instrumentos de patrimonio propics de la Compaifiia.

Otros pasivos financieros - Otros pasivos financieros, incluyendo deudas, son inicialmente medidos al valor
razonable, neto de los costos de |a transaccion y son subsecuentemente medidos al costo amortizade usando
el método de interés efectivo, con gastos de interés reconocidos sobre la base de tasa efectiva.

El método de 1a tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero
y de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodoe relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimados (incluyendo todos los honorarios
y puntos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccién y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero o, cuando sea
adecuado, en un periode mas corto, con el importe neto en libros del pasivo financiero al momento de su
reconocimiento inicial.
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3.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el
importe estimado de devoluciones de clientes, rebajas y otros descuentos similares.

Otros ingresos - Los otros ingresos se reconocen bajo el método de devengado segtn la sustancia de los
acuerdos respectivos.

Ingresos por alquiler - Los ingresos por alquiler de propiedades de inversion son reconocidos conforme a la
politica contable 3.14,

3.13 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas
arrendamientos se clasifican como operativos.

La Compafia como arrendador

El ingreso por rentas bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante
el plazo del arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento
operativo se adicionan al valor en libros del activo arrendado, y se reconocen empleando el método de linea
recta durante el plazo del arrendamiento.

3.14 Costo de intereses

Los costos por intereses atribuibles direciamente a la adquisicidn, construccion o produccion de activos
calificables, los cuales requieren de un periodo de tiempo substancial hasta que estan listos para su uso o
venta, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo hasta el momento en que estén listos para su
uso o venta.

El ingreso que se obtiene por la inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser
utilizados en activos calificables, se deduce de los costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en los resultados durante el pericdo en que se incurren.

3.15 Pago basado en acciones

La Junta Directiva de SQF Group, Inc. entidad tenedora del 100% de las acciones de Desarrolios Comerciales,
S.A., y Subsidiarias, aprobo un programa de opciones de compra de acciones de SQF Group, Inc., a favor de
los ejecutivos claves de la subsidiaria de Desarrollos Comerciales, S.A.

El valor razonable de las opciones otorgadas se mide por el valor razonable de los instrumentos de patrimonio
en la fecha del otorgamiento, si puede ser estimado confiablemente. En caso contrario, los instrumentos de
patrimonio son medidos por su valor intrinseco y posteriormente, en cada fecha en la que se presente
informacion y en la fecha de la liquidacién definitiva, reconociendo los cambios de dicho valor intrinseco en el

resultado del ejercicio.

En una concesion de opciones sobre acciones, el acuerdo de pago basado en acciones se liquidara finalmente
cuando se ejerzan las opciones, se pierdan (por ejemplo, por producirse la baja en el empleo) o expiren (por
ejemplo, al término de la vigencia de la opcion).
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3.16 Impuesto sobre la renta
El gasto de impuesto sobre la renta representa la suma del impuesto corriente a pagar e impuestos diferidos.

Impuesto corrignte - El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afio. La utilidad
gravable difiere de la ufilidad financiera como se reporta en el esiade de ganancias o pérdidas porque excluye
importes de ingresos y gastos que son gravables o deducibles en otros afios y ademas excluye impories que
no son gravables o deducibles,

El pasivo de la Compafiia para el impuesto corriente es calculado usando la tasa de impuesto que ha estado
o sustancialmente ha estado vigente a la fecha del estado de situacion financiera.

Impuesto diferide - El impuesto se reconoce en las diferencias temporales entre el valor en libros de los activos
y pasivos en los estados financieros y las bases imponibles correspondientes utilizadas en el calculo de la
ganancia fiscal. El pasivo por impuesto diferido es generaimente reconocide para todas las diferencias
temporales gravables. los activos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos para todas las
diferencias temporales deducibles en la medida en que sea probable que la utilidad gravable esté disponible
contra aquellas diferencias temporales deducibles que pueden ser utilizadas.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen a la tasa de impuesto que se aplicara en el periodo
en el cual el activo es realizado o el pasivo es liquidado basado en tasas de impuesto (y leyes de impuesto)
que han estado o sustancialmente han estado vigentes a la fecha del estado de situacion financiera.
Impuesgto corriente v diferido para el afio - Impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como gasto o
ingreso en la utilidad o pérdida.

3.17 Uso de estimaciones

La Administracion ha efectuado estimaciones y supuestos relacionados al informe de activos, pasivos y los
montos de ingresos y gastos reportados durante el periodo de operaciones, al preparar estos estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Los resultados actuales
podrian variar de estas estimaciones. Las estimaciones importantes que son més susceptibles a cambios
significativos se relacionan con la vida Util de los activos fijos y activos intangibles, la provision por incobrables
y la valuacion de las propiedades de inversion. Las estimaciones y supuestos se basan en la experiencia
obtenida a través de los afios y en otros factores que se consideran relevantes.

Las estimaciones y supuestos subyacentes son revisados sobre una base coniinua. Las revisiones de
estimaciones contables se reconocen en el periodo corriente si éstas afectan solamente dicho periodo. Sila
revision de las estimaciones contables afecta el periodo corriente y periodos futuros, entonces la revision de
la estimacion se reconocera en ambos periodos (corriente y futuro).

3.18 Moneda funcional

l.os registros se llevan en balboas y los estados financieros estan expresados en esta moneda. El Balboa,
unidad monetaria de la Replblica de Panama, esta a la par y es de libre cambio con el délar de los Estados
Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y en su lugar utiliza el délar de los
Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

3.19 Informacién por segmentos

La Compaiiia reporta los segmentos operativos conforme a la Norma Internacional de Informacion Financiera
ntimero 8 “Segmentos de operacion”. Un segmento de operacion es un componente de una entidad que
desarrolla actividades de negocio de las que puede obtener ingresos de las actividades ordinarias e incurrir en
gastos cuyos resultados de operacion son revisados de forma regular por la méaxima autoridad en la toma de
decisiones de operacion de la entidad, para decidir sobre los recursos que deben asignarse al segmento y
evaluar su rendimiento y sobre el cual se dispone de informacion financiera diferenciada.
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4. Saldos y transacciones con partes relacionadas
4.1 Saldos

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se detallan a continuacion:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado)
Cuentas por cobrar - compalfiias relacionadas 918,496 916,954
Bonos subordinados - SGF Group, Inc 51,485,000 35,000,000
Intereses por pagar bonos subordinados - SQF Group, Inc 8,788,632 8,528,334
Cuentas por pagar - compafiias relacionadas - 16,486,672

Al 30 de junio de 2022, SQF Group, Inc., es el tenedor del 100% de los bonos subordinados emitidos por
Desarrollos Comerciales S.A., al mismo tiempo es el tenedor del 100% de las acciones de dicha sociedad. El
8 de mayo de 2018, la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama mediante la resolucién N° 208-
18, autorizé modificar el prospecto de la Emision de Desarrollos Comerciales S.A. para incluir una fianza
solidaria emitida por SQF Group como garantia de la Serie A (bonos subordinados), es decir que SQF Group
ademas de ser el tenedor de Iz totalidad de los bonos subordinados es fiador solidario de Ja Compaiiia con
respecto a los bonos subordinados.

Las cuentas por cobrar no tienen vencimiento ni generan intereses. La Administracién no anticipa pérdidas en
la recuperacion de los saldos por cobrar.

El 15 de marzo de 2022, Desarrollos Comerciales, S.A., convirtio las cuentas por pagar relacionadas en deuda

subordinadas mediante la emisién de B/.16,485,000 de la Serie A, cuyo tenedor es SQF Group, Inc., Esta
fransaccion fue transada por la Bolsa de Valores de Panama.

4.2 Compensacion a directores

La compensacion a directores durante el periodo fue el siguiente:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilade) (Auditado}
Director independiente:
Dietas 2,000 3,000
Director:
Beneficios recibidos 46,337 60,558

Los beneficios del director estan compuestos por honorarios profesionales, seguros medicos, seguro de vida
y otros beneficios.
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5. Efectivo y depédsitos en bancos

El efectivo y depositos en bancos estaban constituidos de la siguiente manera:

Junig, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado)
Caja menuda 695 695
Cuentas bancarias 1,977,251 4,523,902
Total 1,977,946 4,524,597
Menos;
Efectivo restringido 1,715,263 2,638,003
Efectivo y depositos en bancos para propdsitos del
estado consolidado de flujos de efectivo 262,883 1,886,594

El efectivo restringido corresponde a los canones provenientes de contratos de arrendamiento cedidos de
manera irrevocable & incondicional al fideicomiso de garantia, tal como se menciona en la Nota 12. Dicho
efectivo es mantenido en la cuenta de concentracion y cuenta de reserva.

Una vez autorizada [a Emisién de los Bonos Corporativos, y de acuerdo con las condiciones de [a misma, |a
Compania aperturd la cuenta de concentracion y la cuenta de reserva las cuales hacen parte del Fideicomiso
de Garantia. Al 30 de junio de 2022, la cuenta de concentracién tiene un saldo B/.600,919 (septiembre 2021:
B/.1,399,064) y la cuenta de reserva tiene un saldo B/.1,114,344 (septiembre 2021: B/.1,238,939).

6. Alguileres y cuentas por cobrar

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)

Alguileres por cobrar a futuro 7,192,070 7,192,070
Alquileres y cuentas por cobrar 226,506 3,252,005
Provision para cuentas de cobro dudoso (28,413) {28,413)
Cuentas por cobrar comerciales, neto 7,390,163 10,415,662
Cuentas por cobrar, otras 37,673 73,158
Sub-total 37,673 73,158
Total 7,427,836 10,488,820
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Movimiento en la provisién para cuenta de cobro dudoso:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado) {Auditado)
Saldo al inicio del afio 28,413 45,030
Ajuste por aplicacién de crédito esperado - (16,617}
28,413 28,413

6.1 Alguileres y cuentas por cobrar

Los alquileres y cuentas por cobrar reveladas en los parrafos anteriores incluyen los montos (ver abajo el
analisis de antigiiedad) que estan vencidos al cierre del periodo sobre el que se informa. La Compaiiia
considera que un crédito esta deteriorado cuandoe existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia
de eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial.

Antigiiedad de las cuentas por cobrar comerciales morosas, pero no deferioradas

Junio, 30 Sepfiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado)
61 - 90 dias 73 4,879
91 -120 dias - 7,913
Mas de 120 dias 168,822 148,797
158,895 161,589

Las cuentas por cobrar morosas no deterioradas son aquellas consideradas de recuperacion a corto y mediano
plazo segln [a experiencia con el manejo de los clientes. Adicionalmente, estas cuentas contienen cuentas por
cobrar al Estado Panameiio que totalizan B/. 127,870 (septiembre 2021: B/.137,984) de las cuales se espera
cobrar la totalidad. A la fecha de este informe, de los B/. 127,780 adeudados por el Estado se ha cobrado B/.
18,907.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar comercial, la Compafiia considera cualquier cambio
en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgd inicialmente el crédito hasta el cierre
del periodo sobre el que se informa. La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base

de clientes es amplia & independiente.
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7. Ofros activos

Los otros activos se detallan a continuacién:

ITBMS crédito a favor

Impuesto sobre |a renta pagado por anticipado
Anticipos de Impuestos

Otros

Total

Porcion corriente
Porcion no corriente

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)

1,342,633 1,342,468
211,243 211,243
108,208 108,208

53,030 49,006
1,715,114 1,710,925
1,450,841 1,451,668
264,273 259,257

Al 30 de junio de 2022, la Compaiiia estima que el crédito de ITBMS a favor por B/.1,342,433 (septiembre
2021: B/.1,342,468) sera consumido mediante la Declaracién de ITBMS producto de los alquileres.

8. Propiedades de inversion, neto

A continuacién, el detalle de las propiedades de inversion:

Activos en operacidn
Activos en terrenos y /o en proceso de construccion

A continuacién, el movimiento de las propiedades de inversion:

Balance &l inicio del afio

Adquisiciones

Venta

Cambios en el valor razenable de las propiedades de inversion

=21 -

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
(Compifado) {Auditado)
116,590,000 127,590,000
1,343,935 1,343,935
117,933,935 128,933,935
Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado}) {Auditado)
128,933,935 127,409,435
5,000,000 -
{16,000,000) -
1,524,500
117,933,935 128,933,935
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Al 30 de junio de 2022, ciertas fincas han sido hipotecadas como garantia de la emision de la Series C, E, F,
G y H. Véase Nota 12.

8.1 Maedicién del valor razonable de las propiedades de inversién

Las propiedades de inversion estan registradas a su valor razonable, con base en avaldios realizados por un
tasador independiente. Los avallos fueron realizados por AVINCO que es valuador independiente, dicha
empresa es reconocida en &l mercado panamefic.

El valor razonable fue determinado utilizando la metodologia entre fa ponderacion sobre el valor por rentas,
método al costo y la metodologia sobre precios de mercado comparables que reflejan transacciones similares
recientes considerando las condiciones del mercado de bienes raices en la Repdblica de Panama, esta
informacién fue actualizada al 30 de septiembre de 2021.

El detalle de las propiedades de inversién e informacion sobre la jerarquia del valor razonable se presenta a
continuacion:

Jerarquia del valor razonable

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{(Compilado) (Auditado)
Nivel 3 Nivel 3
Terrenos 1,343,935 1,343,835
Activos en operaciones 116,590,000 127,590,000
117,933,935 128,933,935

Para las propiedades de inversion incluidas en el Nivel 3 de la jerarquia de valor razonable, la siguiente
informacion es relevante:

Tipo de propiedades

Activos en operacion

Terrenos

Técnica de valuacion

Metodologia de valor
sobre la renta, método

al costo y la
metodologia sobre
precios de mercado
comparables.

Método al costo y la
metodologia sobre
precios de mercado
comparables.

Datos significativos no
observables

Alquiler mensual de
mercado, teniendo en
cuenta las diferencias en
la localizacion y factores
individuales, como la
fachada y de tamafio
entre otras localidades
comparables y la
propiedad, a un precio
especifico.

.99,

Sensibilidad

Una variacién esperada de
un 10 % la renta del
mercado estimada
resultaria en un impacto en
el valor razonable de + 0 —
B/. BMM

Una variacién esperada de
un 10% en precic de venta
por metro cuadrado

resultaria en una diferencia
de + B/.125,000 en el valor

de mercado.
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{En balboas)

9. Activos intangibles

Con fecha 28 de abril de 2016, la Compaiiia adquirio el 100% de las acciones en circulacidén de Inmobiliaria
Valle Claro, S.A. por B/.16,268,600, incluyendo los gastos relacionados a la compra, correspondiente a locales
comerciales sobre las fincas No,102283 y No.52899 ubicadas en la Av. Ricardo J. Alfaro, Sector El Dorado,

conocida con el nombre de FPlaza La Galerfa.

Estos activos disponian en el momento de la compra de contratos de alquiter firmados con TEM, S.A. por un
promedio de 8 afios de vida remanente motivo por el cual se registré un activo intangible.

A continuacion, el movimiento de ios activos intangibles:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado) {Auditado)
Adquisicion de Plaza La Galeria 335,600 335,600
Amortizacion acumulada (325,695) (283,745)
9,005 51,855
A continuacién, el movimiento de amortizacion acumulada:
Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado) (Auditado)
Balance al inicio del afio (283,745) (227,812)
Gasto de amortizacién {41,950) (55,933)
(325,605) {283,745)

10. Plusvalia

El 24 de noviembre de 2014, la Compafiia adquirié las propiedades donde operan ocho restaurantes de la
cadena de McDonaids. Como resuitado de esta adquisicion fue reconocida plusvalia por B/.7,849,997. La
Plusvalia no se amortiza, sino que es revisado por deterioro al menos una vez al afio.

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado)
Costo 7,849,997 7,849,997
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Asignacion de la plusvalia a las unidades generadoras de efectivo

Para propdsitos de probar su deterioro, la plusvalia fue asignada a las siguientes unidades generadoras de
efectivo:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{(Compilado} {Auditado)
Centro Médico Metropolitande CMM 7,849,997 7,849,997

Con base en andlisis presentado por la Administracion, no hay pérdida por deterioro a la fecha de estos estados
financieros.

El monto recuperable de las unidades generadoras de efectivo se determina basandose en el valor en uso,
que utiliza calculos de proyecciones de flujo de efective basado en presupuestos financieros aprobados por
los directores cubriendo un periodo de 8 afios y utilizando una tasa de descuento del 7.24%.

11. Obligaciones bancarias

Las obligaciones bancarias se detallan a continuacién:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado} (Auditado)
Préstamo por Leasing de Paneles Solares con opcién a compra con 6 149
vencimiento en octubre 2021, tasa de interés de 5.25%. B '
Total - 90,980

El movimiento de las obligaciones bancarias se detalla a continuacion para propésito de conciliacion con el
estado de fiujo de efectivo:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado} {Auditado)
Salde al inicio del afio 6,149 90,980
Pagos (6,149) (84,831)
- 6,149

Salde al final del afo
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12. Bonos emitidos

Mediante Resolucién SMV No.102-16 de 29 de febrero de 2018, se autorizd la emision de bonos Corporativos
de Desarrollos Comerciales, $.A., de B/.200,000,000 y modificada mediante resolucion SMV 208-018 de 8 de
mayo de 2018 y Resolucion SMV Numero 472-21 de 19 de octubre de 2021.

Junio, 30 Septiembre, 30
Monto Fecha de 2022 2021
Seriv autorizade colocacién (Compilado) (Auditado) Tasa de interés Vencimiento

Variable de Libor
3 meses +

B (Senior) 9,300,000 30-03-20D16 - - 3.75% anual 30-03-2026
minimeo 5%
C {(Senior) 7,600,000 30-03-2016 6,638,583 7,600,000 7.00% 30-03-2026
Variable de Libor
3 meses +
3.75% anual
B (Senior) 13,750,000 t8-11-2016 - - minime 5% 18-11-2026
E (Senior) 11,250,000 18-11-2016 9,826,850 11,250,000 6.75% 18-11-2026
F (Seniar) 9,200,000 02-08-2019 8,036,180 9,200,000 7.25% 02-08-2029
Variable de Liber
3 meses +
3.75% anual
G {Senior} 30,700,000 30-12-2019 26,816,382 30,700,600 minimo 5% 30-12-2029
H {Senior} 20,300,000 30-12-2019 17,732,005 20,300,000 6.50% 30-12-2026
Seran Podran ser
determinadas emitidas con
porel emisor vancimiento de
. segunla cinco, siete o diez
Iy J (Senior} 27,800,000 - - demanda del afos
130,006,000 69,050,000 79,050,000
Costos de emision (648,327) {752,672)
Total emisicn
Senior 68,401,673 78,297,328
A\ (Subordinado’ 70,000,000 30-03-2016 51,485,000 35,000,000 12.00% 30-03-2041
Total 200,000,000 119,886,673 113,297,328

El movimiento de los bonos senior se detalla a continuacion para propésito de congiliacion con el estado de
flujo de efectivo:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado)
Saldo al inicio del ano 78,297,328 78,158,202
Amortizacion de costos de emision 104,345 139,126
Pagos (10,000,000} -
Saldo al final del afo 68,401,873 78,297,328
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Desarrollos Comerciales, 8.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
{En balboas)

Al 30 de junio de 2022, la Compafiia registrd los gastos financieres por las Serie A, C, E, F, G y H por
B/.7,274,143 (junic 2021: B/.6,834,764).

Al 31 de marzo de 2022, la Compafiia realizd redencién anticipada obligatoria parcial por un monto de B/.
10,000,000 aplicable a prorrata, sin penalidad a todas las Series Senior emitidas y en circulacion, es decir, a
las Series C, E,F, Gy H.

A la fecha de este informe, la Compafiia se encuentra en cumplimiento con los covenants requeridos por la
emision.

El pago de capital de cada serie se realizard de acuerdo a lo que se indica a continuacion:

Serie A: Un solo pago al vencimiento, siempre y cuando no exista Saldo Insoluto de Capital bajo cualquiera de
las Series Senior. Los Bonos de la Serie A estan subordinados en sus pagos a capital mientras existan Bonos
emitidos y en circulacion de las Series Senior de esta emision.

Serie C: Un solo pago al vencimiento.

Serie E: Un solo pago al vencimiento.

Serie F: Un solo pago al vencimiento.

Serie G: Se pagara el capital de la Serie G de los Bonos luego de un periodo de hasta 15 trimestres desde la
fecha de liquidacion y posteriormente 25 pagos trimestrales. La amortizacion a capital inicia el 15 de diciembre
de 2023.

Serie H: Un solo pago al vencimiento.

Las Series Senior de los Bonos estan garantizadas a través de un Fideicomiso Irrevocable de Garantia con
BG Trust, Inc. comao Agente Fiduciario que contiene los siguientes bienes y derechos:

(i) Primera hipoteca y anticresis sobre las siguientes fincas:
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
(En balboas)

Propiedad Fincas
Plaza Mas Versalles 395127, 395128, 395129, 395130 y 395131
Plaza Mas Bugaba 29581, 44800, 40893 y 10069
Plaza Mas Calle 13 392446, 8520, 3050, 3353 y 4048
Activos David 13523 y 75440
Activos Arraijan 375450
Activos Tocumen 361276
Activos Vacamonte 120081 y 394782
Activos Versalles 395132
Activos San Miguelito 2886 y 34854
Actiws Costa Verde 446764, 448765 y 446779
Edificio Tula 40960
Plaza Mas Riviera 359483 y 433126
Plaza Mas La Siesta 307844, 307845, 307846, 307847 y 307848
Activos San Fernando 97767
l.a Galeria 52899, 102283 y 30201087
Plaza Mas Santa Fe 4860268
(i) Cesion de las pélizas de seguro sobre las mejoras sobre las fincas hipotecadas.
(iii} Cesién irrevocable e incondicional de los canones de arrendamiento provenientes de los confratos
de arrendamiento cedidos al Fiduciario comespondientes a las fincas hipotecadas.
{iv) Los fondos depositados en la cuenta de concentracion y la cuenta de reserva de servicio de deuda.

13. Acciones comunes

El capital social de la Compaiiia esta compuesto por frecientas (300) acciones comunes, sin valor nominal,
todas se encuentran emitidas y en circulacion.

14. Capital adicional pagado

El 13 de noviembre de 2019, en reunién de Junta Directiva de SQF se resolvié por unanimidad recibir et pago
de intereses acumulados al 30 de septiembre de 2019 por B/. 14,921,667 producto de la tenencia de Bonos
Subordinados, el uso de fondos autorizados para dicho monto fuera la capitalizacién de Desarrollos
Comerciales por el mismo monto. El 12 de diciembre de 2019, Banco General en calidad de Agente de Pago,
Registro y Transferencia concedid una dispensa a Desarrollos Comerciales, S.A., para el pago de los intereses
de los Bonos Subordinados acumulados hasta el 30 de septiembre de 2019, por B/ 14,921,667
comprometiéndose SQF Group, Inc., en capitalizar dicho monto en Desarrollos Comerciales, S.A, Este pago
de intereses de la Serie A se realizo el 16 de diciembre de 2019, fecha que corresponde al pago de intereses

de la emisién de bonos.
15. Contratos de arrendamiento operativo

La Companiia obtiene sus ingresos principalmente a través de arrendamientos operativos de sus propiedades
de inversidn. Los contratos vigentes han sido pactados por periodos que oscilan entre 3 y 20 afios. Los
arrendatarios no tienen opcién de compra sobre las propiedades arrendadas ni se prevé la transferencia de la
propiedad al finalizar el contrato.
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado &l 30 de junio de 2022
(En balboas)

Las cuentas por cobrar que surgen por la aplicacion del reconocimiento lineal del ingreso por arrendamiento
durante los periodos no cancelables de los arrendamientos operativos se presentan a continuacion:

Alquileres por cobrar a futuro

16. Gastos de personal y otros gastos

Los gastos de personal y otros gastos se presentan a continuacion:

Gastos de personal
Salarios

Prestaciones laborales
Prestaciones sociales
Otros beneficios

Total

Oftros gastos
Impuestos de inmuebles

Honorarios profesionales

Senvcio de seguridad

Reparaciones y mantenimiento

Seguros

Impuesto municipal y tasas Unicas

Energia electrica

Mercadeo

Gasto de alquiler

Arreglo de Pago de Impuestos de Inmueble
Miscelaneos

Total
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Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado} (Auditado}
7,192,070 7,192,070
Junio, 30 Junio, 30
2022 2021

{(Compilado) {Compilado)
260,542 263,413
51,810 54,965
55,209 53,534
65,054 62,064
432,615 433,976
205,908 181,003
131,432 67,115
168,415 179,188
194,865 147,395
58,552 62,001
29,575 17,356
56,206 42,871
9,300 5,322
16,611 16,154
30,784 -
64,119 47,434
966,767 765,839




Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
{En balboas)

17. Impuesto sobre la renta

A partir del 3 de febrero de 2005, fecha de entrada en vigencia de la Ley No.6 del 2 de febrero de 2005, el
Articulo 899 del Cddigo Fiscal indica que las personas juridicas deben pagar el impuesto sobre la renta a una
tasa del 25% sobre la que resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por el método tradicional
establecido en el Titulo | del Libro Cuarto del Cadigo Fiscal, o {2) la renta neta gravable que resulie de dedugir,
del total de ingresos gravahles, €l noventa y cinco punto treinta y tres par ciento (95.33%) de dicho total de
ingresos gravables.

De acuerdo con el Articule 720 del Cédige Fiscal de Panama, para efectos de la declaracidn jurada de rentas,
de todas las compafiias se establece un periodo de caducidad de tres (3) afios contados a partir de la fecha
de la presentacion de la dltima declaracion para la revision de las autoridades fiscales.

Las regulaciones fiscales vigentes también sefialan que las utilidades no distribuidas de las subsidiarias en la
Republica de Panama estan sujetas a un impuesto sobre dividendos de 10%, al momento de su distribucion.

Al 30 de junio de 2022, la compania mantiene pérdidas fiscales por lo tanto no genera impuestos sobre la
renta.
17.1 Impuestos sobre la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido pasivo de B/.1,662,867 (septiembre 2021: B/.1,662,867) surge de las
obligaciones futuras del pago del impuesto a las ganancias por las ventas de los inmuebles revaluados

Revaluaciones Plusvalia Total
Impuesto diferido
Al 30 de septiembre de 2020 (Auditado) 1,472,867 1,798,085 3,270,952
Revaluaciones 160,000 - 190,000
Al 30 de septiembre de 2021 {(Auditado} 1,662,867 1,798,085 3,460,952
Revaluaciones - - -
Al 30 de junio de 2022 (Compitado) 1,662,867 1,798,085 3,460,952
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidadoes
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
(En balboas)

18. Valor razonable de los instrumentos financieros

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera requieren que todas [as compafias revelen informacion
sobre el valor razonable de los instrumentos financieros para los cuales sea practico estimar su valor, aunque
estos instrumentos financieros estén o no reconocidos en el estado de situacion financiera. El valor razonable
es el monto al cual un instrumento financiero podria ser intercambiado en una transaccion corriente entre las
partes interesadas, que no sea una venta obligada o liquidacién. Este valor queda mejor evidenciado por el
valor de mercado cotizable, si tal mercado existiese.

Valor razonable de los activos v pasivos financieros de la Compafiia que no se presentan a valor razonable en

forma constante (pero se requisren revelaciones del valor razonable)

Excepto por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administracién considera que los valores en libros de los
activos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproxima a su valor
razonable:

30 de junio de 2022 (Compilado)

Valor en Valor
libros razonable

Pasivos financieros

Bonos Subordinados Serie A 51,485,000 51,485,000

Bonos Series C 6,638,583 6,638,583

Bonos Series E 9,826,850 9,726 476

Bonos Series F 8,036,180 8,170,366

Bonos Series G 26,816,382 25,277,291

Bonos Series H 17,732,005 17,361,839
Total 120,535,000 118,659,555

30 de septiembre de 2021 (Auditado)

Valor en Valor
libros razonable
Pasivos financieros
Bonos Subordinados Serie A 35,000,000 35,000,000
Bonos Series C 7,600,000 7,865,128
Bonos Series E 11,250,000 11,559,506
Bonos Series F 9,200,000 9,947,268
Bonos Series G 30,700,000 28,103,664
Bonos Series H 20,300,000 20,615,733
Obligaciones bancarias 6,149 6,149
Total 114,056,149 113,097,448

La Administracién considera que el valor en libros del efectivo y depositos en bancos, alquileres y cuentas por
cobrar se aproxima a su valer razonable por su naturaleza de corto plaze. Cambios en los criterios pueden

afectar las estimaciones.
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Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.}

Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022

{En balbcas)

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si la informacion incluida a esas
técnicas de valuacion son observables o no chservables. La informacion observable refleja datos del mercado
obtenidos de fuentes independientes; la informacién no observable refleja los supuestos de mercado de la
Compaiiia. Estos dos tipos de informacion han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

. Nivel 1 - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
que |a entidad pueda acceder en la fecha de la medicion.

. Nivel 2 - Los datos de entrada son distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables para actives o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares en mercados gue no
son activos.

. Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para el activo o pasivo.

Jerarquia del valor razonable
30 de junio de 2022 {(Compilado})
Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Pasivos

Bonos Subordinados Serie A 51,485,000 - 51,485,000
Bonos Senior C 6,638,583 - 6,638,583
Bonos Senior E 9,726,476 - 9,726,476
Bonos Senior F 8,170,366 - 8,170,366
Bonos Senior G 25,277,291 - 25,277,291
Bonos Senior H 17,361,839 - 17,361,839

118,659,555 - 118,659,555

Pasivos

Bonos Subordinados Serie A
Bonos Senior C

Bonos Senior E

Bonos Senior F

Bonos Senior G

Bonos Senior H
Obligaciones bancarias

Jerarquia del valor razonable

30 de septiembre de 2021 {Auditado)

Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
35,000,000 35,000,000 -
7,865,128 7,865,128 -
11,559,506 11,559,506 -
9,947,268 9,947,268 -
28,103,664 28,103,664 -
20,615,733 20,615,733 -
6,149 - 6,149
113,097,448 113,091,299 6,149

El valor razonable de los activos financieros incluidos en Nivel 3, mostrado arriba ha sido determinado, basado
en el analisis de los flujos de caja descontados, donde el dato de entrada mas significativo lo constituye la tasa
de descuento que refleja el riesgo de crédito de |a contraparte.

El valor razonable de los pasivos financieros en el Nivel 2 se ha determinado desde |a perspectiva del tenedor

del instrumento como activo.
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(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
(En balboas)

19. Administracién de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina un activo en una entidad y un pasivo financiero de
instrumento de capital en otra entidad. Las actividades de la Compafiia se relacionan principalmente con el
uso de instrumentos financieros pasivos y, como tal, el estado de situacidon financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros pasivos, por otra parte, en los rubros de activos estan compuesto
principalmente por propiedades de inversion evaluadas a su valor razonable.

Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafia lo exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesgo de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La administracion de riesgos es realizada por la Administracion
siguiendo las politicas aprobadas por la Junta Directiva.

a. Riesgo de crédito - Para mitigar el riesgo de crédito la Administracion evalQia y aprueba previamente cada
compromiso que involucre un riesgo de crédito para la Compafiia y monitorea periédicamente la condicion
financiera de los deudores.

A la fecha del estado de situacion financiera no existen concentraciones significativas de crédito morosas
en las cuentas por cobrar clientes. En cuanto al efectivo en bancos, los fondos estan depositados en
instituciones de prestigio nacional e internacional.

b. Riesgo de mercado — La Compaiiia no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de
mercado durante el periodo. No obstante, dado que la Serie Amortizable de Bonos Corporativos emitidos
tienen tasa variable, existe exposicion a las variaciones de las tasas de interés.

c. Riesgo de liquidez y financiamienfo - LLa Administracién es prudente que el riesgo de liquidez implica
mantener suficiente efectivo para afrontar las obligaciones futuras e inversiones proyectadas. Estos fondos
provienen de los aportes realizados por los accionistas.

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos principales de la Compaiiia al administrar el capital son mantener su capacidad de continuar
como un negocio en marcha para generar retornos a los accionistas, asi como mantener una estructura de
capital 6ptima que reduzca los costos de obtencién de capital. Para mantener una estructura de capital optima,
se toman en consideracién factores tales como: monto de dividendos a pagar, retorno de capital a los
accionistas o emision de acciones.
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por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022

(En balboas)

20. Informacidn geografica

La Companiia opera en la Republica de Panamé. A continuacion, el detalle de la informacién por segmento de

ingresos y activos con base a las areas geogréficas establecidas:

Panama Centro

Panama Qeste

Colon

Chiriqui y Bocas del Toro

Total informacidn por segmento
Resultados y saldos comperativos

Total

* Incluye penalidades por cancelacién anticipada

Panama Centro

Panama Oeste

Celon

Chiriqui v Bocas del Toro

Total informacidn por segmento
Resultados y saldos comporativos

Total
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30 de junio de 2022 (Compilado)

Ingresos
por alquileres * Activos
7,336,987 91,250,000
285,538 4,550,000
169,369 2,890,000
989,905 17,800,000
8,781,799 116,620,000
304,582 21,427,029
9,176,381 138,017,029

30 de junio de 2021 (Compilado)

Ingresos
por alguileres Activos
4,144 056 101,320,500
247,696 5,813,835
168,743 2,800,000
900,442 17,475,000
5,460,837 127,409,435
418,257 21,956,834
5,879,194 149,366,269




Desarrolios Comerciales, S.A. y Subsidiarias
{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los esfados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
(En balboas)

21. Combinacion de negocio

21.1 Subsidiaria adquirida

Proporcion Contraprestacion

Actividad Fecha de de acciones transferida
principal adquisiciéon  adquiridas
Desarrollos tnmobiliario del Dorado, S.A. 23 de marzo
Inmobiliaria de 2022 100% B/.5,000,000

Desarrollos Inmobiliario del Dorado, S.A., fue adquirida con el propdsito de continuar con la expansion de las
actividades inmobiliarias.

21.2 Contraprestacion transferida

La contraprestacion por la compra de las acciones de DID fue B/.5,000,000 mediante la cesidn de cuentas per
cobrar por un monto de B/, 4,999,999 y el resto en efectivo.

21.3 Activos adquiridos y pasivos asumidos

Desarrollos
Inmobiliarios del
Dorado, S.A.
Activos ne corrientes
Propiedades de Inversién 5,000,000
5,000,000

Las propiedades de inversion son registradas al valor de compra en el registro inicial para la combinacién de
negocios en vez de los impories en libros reconocidos en los estados financieros previos a la adquisicion.

22. Venta de subsidiaria

El 23 de marzo de 2022, Desarrollos Comerciales, S.A. vende el 100% de las acciones de Los Angeles Assets
Group, S.A.

22.2 Contraprestacion recibida

Contraprestacion recibida en efectivo y equivalente de efectivo 9,002,005
Contraprestacion recibida total 9,002,005
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(Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
{En balboas)

22.3 Andlisis de activos y pasivos sobre los cuales se perdié el control

Los Angeles Assets

Group, S.A.

Activos no corrientes

Propiedades de Inversion 16,000,000
Activos netos vendidos 16,000,000
22.4 Pérdida por venta de subsidiaria

Contraprestacion recibida 9,002,005
Activos netos vendidos 16,000,000
Pérdida sobre la venta (6,997,995)

23. Efecto CoViD-19

El 13 de marzo de 2020, el Gobierno Nacional, mediante la Resolucion de Gabinete No. 11 de 13 de marzo ce
2020 anuncio y decret6 Estado de Emergencia Nacional en la Republica de Panama, y en dias subsiguientes
decreté medidas de restriccion de movilidad v de operacion de muchos comercios a fin de contener la
propagacién de la enfermedad COVID-19, lo cual ha resultado en afectacion econdmica en el comercio en

general.

Los resultados del afio anterior presentaron una reduccion en los ingresos operativos principalmente como
consecuencia de la Pandemia. Dado el impacto econdmico causado por las extensas restricciones de
movilidad y cierre de actividades impuestas en Panama, una de las mas estrictas y largas de Latinoamérica,
la Compaiiia establecid acuerdos temporales de modificacion de términos de alquiler con el propdsito de dar
alivios y descuentos a los arrendatarios afectados por las medidas.

La Compaiiia cuenta con politicas y procedimienios para la continuidad de negocios que establecen los
mecanismos para funcionar ante situaciones de contingencia, garantizando la continuidad ininterrumpida de
las operaciones y servicios para nuestros clientes. Las plazas comerciales se han mantenido siempre en
operacion dado que en las mismas operan negocios de caracter esencial tales como supermercados, bancos,
farmacias y restaurantes bajo la modalidad de domicilios.

Los efectos conocidos por la Administracion de la Compafiia, y que pueden estimarse razonablemente, se han
reconocido en los estados financieros al 30 de junic de 2022. La Administracion de la Compaiiia continuara

monitoreande y modificando las estrategias operativas y financieras para mitigar los posibles riesgos que
pudieran afectar su negocio en €l corto, mediano y largo plazo.

La Administracion de la Compafiia tiene la expectativa que la reapertura de la actividad econémica continuara
resulfando en un incremento paulatino del nivel de ingresos.

24. Eventos subsecuenfes

-35-



Desarrollos Comerciales, S.A. y Subsidiarias
{Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, Inc.)

Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022

{En balboas}

La Compariia ha evaluado los eventos posteriores al 30 de junio de 2022, para valorar la necesidad de posible
reconocimiento o revelacién en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados hasta el 20
de agosto de 2022, la fecha en que estos estados financieros estaban disponibles para emitirse. Con base en
esta evaluacion, no hay acontecimientos posteriores que requieren revelacion en los estados financieros.

25. Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros fueron aprobados por la Administracion y autorizados para su emisién el 20 de agosto
de 2022,

* * * k Xk %

-36 -



Desarrollo Comerciales, S.A. y Subsidiarias

Anexo de consclidacién del estado de situacidn financiera
al 30 de junio de 2022

{En balbcas)
Desarrci{os
Ajustes o Desarrollos Inmobiliarios
Total eliminaciones Sub-total Comerciales, 5.A.  _del Dorado, S.A,
Actives
Aclivos comientes;
Efeclivo y depésilos en bancos 1,877,946 - 1,977,946 1,977,946 -
Alquileres y cuentas por cobrar 7,427,636 - 7427836 7427836 -
Otros activos 1,450,841 - 1,450,841 1,450,841 -
Total de activos corrientes 10,856,623 - 10,856,623 10,856,623 -
Aclivos no correntes:
Cuentas por cobrar - compaiiias relacicnadas 918,456 - 918,456 915,496 -
Propiedades de inversidn, neto 117,933,935 - 117,933,935 112,033,935 8,000,000
Aclivos inlangibles 9,905 - 9,905 9,905 -
Plusvalia 7,840,997 - 7,849,997 7,849,997 -
Mobiliario y equipo, neto 183,800 - 183,800 183,800 -
inversicnes en subsidiarias - {5,000,000) 5,000,000 5,060,000 g
Otros aclivos 264,273 - 264273 264,273 -
Tetal de aclives no corrignias 127,160,406 {5,000,00C) 132,160,406 127,160,406 5,000,000
Total de activos 138,017,029 (5,00C,000) 143,011,029 438,017,029 5,000,000
Pasivos y patrimonio
Pasivos comrientes;
Obligaciones bancarias - - - - -
Cuenlas por pagar proveedares y otros 40,198 - 40,198 40,198 -
Anlicipos de clientes 192,632 - 192,632 192,632 -
Inlereses por pagar benos senfor 180,484 - 180,484 180,484 -
Gastos e impuestos acumulados por pagar 185,364 - 185,364 185,364 -
Total de pasivos corrientes 598,678 . 508,678 598,678 -
Pasivos no cormenles:
Cbligaciones bancarias - - - - -
Bones senior 68,401,673 - £8,401,673 58,401,673 -
Bonos suberdinados 51,485,000 - 51,485,000 651,485,000 -
Intereses por pagar bonos subardinados 8,789,632 - 8,789,632 8,789,632 -
Cuentas por pagar - compaiiias relacionadas . - - - - -
Impuesto diferido 3,460,952 - 3,460,852 3,460,552 -
Dapoesilos de clienles 226,174 - 228,174 228,174 -
Prima de antigiiedad 45,945 - 45,845 45,945 -
Total de pasivos no corrientes 132,411,376 0 132,411,376 132,411,376 -
Total de pasivos 133,010,054 . 133,010,054 133,010,054 -
Patrimanio:
Acciones comunes 10,000 . 10,000 10,000 -
Capilal adiciona? pagado 27,509,668 (5,500,000} 33,000,668 27,509,868 5,500,000
Impuesto Complementario (84,558) - (84,658) (54,658) -
Utilidades no distribuidas {22,428,035) 500,000 (22,928,035) (22,428,035) {500,000)
Total de patrimonio 5,006,975 (5,000,000} 10,006,875 5,006,975 5,000,000
‘Total de pasivos y patsimonio 138,017,029 (5,000,000) 143,017,028 138,017,629 5,000,000

Véase informe pilado de estados




Desarrollos Comerciales, S.A. Anexo Il

Anexo de consolidacién del estade de ganancfas o pérdidas y otre resultadoe integral
por [os nuegve meses terminados el 30 de junio de 2022

(En balboas)
Desarralios
Ajustes o Desarrollos Inmebiliarfes
Total {iminac| Sub-tatal Comercialos, S.A. del Dorado, £.A.
Operacienes continuas:
Alquileras 9,176,381 . 9,176,381 9,176,381 -
Cambio en el valar de las propledades de | | - . . - -
Depreciacidn y amortizacion (77,202) - {77.,202) {77.202) -
Gastos de personat (432,615) - (432615) (432,615) .
Gastos e intereses financleros (7,447 202) - (7.447.292) {7.447,292) -
Otros gastos (966,767) - (966,767) {966,767} -
Otros ingresos ¥ egrescs 56,670 - 56,670 55670 -
Pérdida por venta de accicnes en subsidiaria {6,997,996) - (6,997,996) (6,997 ,896) -
Perdida antes del impuesto sobre fa renta (6,658.821) - (6,686,621) (6,688,821) -
Impuesta scbre {a renta - - B . -
Pérdida del perioda (6,668,521} - (6,668,821) (6.688,821) -

Véase informe il de estades
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Estados Financieros Consolidados al 30 de junio de 2022 e
informe del Contador Publico Autorizado.

*Este documento ha sido preparado con el conocimiento
de que su contenido serd puesto a disposicion del publico
inversionista y del publico en general’
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Sefiores
Accionistas y Junta Directiva
SQF Group, Inc.

Hemos revisado los estados financieros consolidados intermedios que se acompafan de SQF Group, Inc., ¥
sus subsidiarias., en adelante El Grupo, los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 30 de junio
de 2022, y los estados de ganancias o pérdidas y ofro resultadoe integral, cambios en el patrimonio y flujos de
efectivo por los nueve meses terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de politicas
contables significativas y ofra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracién para los Estados Financieros Intermedios
La administracion del Grupo es responsable por:

e La preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros consolidados intermedios, de
conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34 - Informacién Financiera Intermedia de
las Normas -internacionales de Informacion Financiera.

s Por el control interno que la administracién determine que es necesario para permitir la preparacion de
estos estados financieros intermedios de forma tal que estén libres de representaciones erréneas de
importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financieros intermedios con base en
nuestra revision. Efectuamos nuestra revision de conformidad con Normas Internaciones de Auditoria. Esas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos la revision para
obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros intermedios estan libres de
representaciones erroneas de importancia relativa.

Una revisi6n incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de revision acerca de los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio,
incluyendo [a evaluacion de los riesgos de representacion errénea de importancia relativa en los estados
financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos
el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros del Grupo,
a fin de disefiar procedimientos de revision que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una opinioén sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una revision también incluye
evaluar lo apropiado de los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables hechas por la administracién, asi como evaluar la presentacion en conjuntos de los estados

financieros.



Consideramos que la evidencia de la revision que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una
base razonable. En nuestra consideracion los estados financieros intermedios representan razonablemente
todos los aspectos importantes del Grupo. La situacién y desempefio financieros de SQF Group, Inc., y sus
flujos de efectivo por los nueve meses terminado al 30 de junio de 2022, han sido preparados de acuerdo con
la Norma Internacional de contabilidad No. 34 — Informacion Financiera Intermedia de las Normas Internaciones
de Informacion Financiera.

CPA N° 0601-2007

20 de agosto de 2022
Panama, Republica de Panama



SQF GROUP, INC. y Subsidiarias

Estado consclidado de situacidn financiera
al 30 de junio de 2022
(En balboas)

Activos

Activos corrigntes:
Efectivo y depdsitos en bancos
Alguileres y cuentas por cobrar
Ctros actives

Total de activos corrientes

Activos no corrientes:
Cuentas por cobrar - relacionadas
Propiedades de inversion, neto
Activos intangibles
Plusvatia
Mobiliario y equipo, neto
Otros activos

Total de actives no corrientas
Total de activos

Pasivos y patrimonio
Pasivos cormrientes:
Obligacicnes bancarias
Cuentas por pagar provesdoras
Anticipos de clienies
Intereses por pagar de Bonos Corporativos
Gastos e impuestos acumulados por pagar

Tolal de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Bonos senior
Impuesto diferido
QOtros pasivos
Prima de antigliedad

Total de pasivos no corsentes
Total de pasivos

Patrimonio:
Acciones comunes
Capital adicional pagadoe
Prima en emision de acciones
Impueste Complementario
Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

l.as notas que se acompanan son parte integral de estos estados finaricieros consolidados.

Notas

~ 3 ;

© O I

-
o

i

12
17

13
14

Junie, 30 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado) (Auditado)
5,493,581 4,527 817
7,427,836 10,488,820
1,450,841 1,451,668
14,372,258 16,468,305
917,167 916,954
117,933,935 128,933,935
9,905 51,855
7,849,997 7,848,997
183,800 219,052
264,273 289,287
127,159,077 138,231,050
141,531,335 154,699,355
- 6,149
40,498 103,537
192,632 160,604
180,484 200,536
185,364 485,363
508,678 956,189
68,401,673 78,297,328
3,460,052 3,460,952
228,174 228,174
45,945 42,443
72,136,744 82,028,897
72,735,422 82,085,086
700,924 700,924
588,001 588,001
62,834,000 62,834,090
(85,252) (85,008)
4,758,150 7,676,259
68,795,913 71,714,289
141,631,335 154,699,355




SQF GROUP, INC. y Subsidiarias

Estado consolidado de ganancias o pérdidas
por los nueve meses terminados el 30 de junio de 2022

{En balboas)

Qperaciones continuas:
Alguileres y mantenimientos
Deprectacion y amertizacion
Gastos de personal
Gastos e intereses financieros
Ctros gastos
Ctros ingresos y egresos
Pérdida por venta de acciones en subsidiaria

(Pérdida) ganancia antes del impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta

{Pérdida) ganancia neta del periedo

Notas

20
16

12
16

17

Por el periodo de tres meses

Por el periodo de nueve meses

Junio, 30 Junio, 30 Junio, 30 Junio, 30
2022 2021 2022 2021
{Compilado} (Compilado) {Compilado) {Compilado)

1,863,129 2,004,951 9,176,381 5,879,194
(25,734) (26,446) (77,202 {79,426)
{145,100) (137,738) (432,615) (433,976}
{1,119,124) (1,253,170) (3,675,580) (3,793,567}
{316,860) (319,112 (966,767) (765,839}
31,368 31,766 58,670 72,698

- - (6,997 ,996) -
287,679 300,251 (2,918,109) 879,084
287 679 300,251 (2,918,108} 879,084

Las nofas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieres consolidados.



SQF GROUP, INC. y Subsidiarias

Estade consolidado de cambios en &l patrimonio
por los nueve meses terminades al 30 de junia de 2022
{En balboas)

Notas

Saldo al 30 de septiembre de 2020 {Auditado)
impuesic complementario

Ganancia nela del peredo

Saldo al 30 de sepliombre de 2021 (Auditada)
Impueste complementario

Pérdida nela del periode

Salde al 3¢ de junio de 2022 {Compifado}

Las notas que se acompanan son parie integral de eslos estados financleros consolidades.

Gapital Prima en
Acciones adicional amisidn de Impuesto Utilidades no
comunes pagado acciones Complementario _ distribuidas Total
700.924 588,001 62,834,090 {84.871) 2,386,321 66,424,265
- - - (134) - (134)
- . - - 5,280,136 5,290,138
700,924 £88,001 62,834,080 (85,005) 7,676,259 71,714,269
- - - (247} - (247)
- - - - (2.918.108) (2,918,109
700,824 588,001 62,634.080 {85,252) 4,768,160 $8.795.913




SQF GROUP, INC. y Subsidiarias

Estado consolidado de flujos de efectivo
por los nueve meses terminados el 30 de junio de 2022
(En balboas}

Junio, 30 Junio, 30
2022 2021
Notas (Compilado) {Compifado)
Flujos de efectivo de las actividades de operacidn:
Pérdida {ganancia) neta del periodo (2,918,109} 879,084
Ajustes por:
Depreciacion y amortizacion 77,202 79,426
Gastos de intereses 12 3,676,580 3,793,567
Amortizacion de Costos de Emision 12 104,345 104,345
Pérdida por venta de subsidiaria 6,997,996 -
Cambios en los activas y pasivos de operacion:
Disminucién en alquileres y cuentas por cobrar 3,060,984 21,805
Aumento en ofros activos (4,189} i4,656)
Disminucién en cuentas por pagar - proveedores y ofros (63,339) {22,423)
Disminucién en anticipo de clientes 32,028 54,032
Disminucidn en gastos e impuestos acumulados por pagar (299,999} {96,676)
Aumento en prima de antigledad 3,502 4,884
Efective generado por las operaciones: 10,667,001 4,793,388
Impuesto sobre la renta pagado - -
Intereses pagados (3,696,632) {3,793,667)
Efectivo neto utilizado en las aclividades de operacion 6,970,369 999,821
Flujos de efectivo de las actividades de inversién:
Adquisiciones de mobiliarie y equipo, Neto - (7,604}
Venta de subsidiaria 8 9,002,004 -
Compra de subsidiaria (5,000,000) -
Efectivo restringido 5 922,740 (863,523}
Cuentas por cobrar refacionadas {213) 66
Efectivo nefo utilizado en las actividades de inversion 4,924,531 (891,061)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Obligaciones bancarias pagadas 1i {6,149) {(66,573)
Emision de bonos Subordinados 12 16,485,000 -
Pagos de bonos senior 12 (10,000,000} -
Cuentas por pagar relacionadas {16,485,000) -
Impuesto complementario (247) (134)
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento (10,006,396) (66,707}
Disminucidn neta de efectivo y depdsitos en bances 1.888,504 42,053
Efectivo y depdsitos en bancos al inicio del afio 1,889,814 1,133,330

Efectivo y depdsitos en bancos al final del afio 5 3,778,318 1,175,383




SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consclidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
{En balboas)

1. Informacioén general

SQF Group Inc., (“‘El Grupo”) es una sociedad andnima constituida mediante la Escritura Pablica No. 2805 del
4 de septiembre de 2013 y opera en la Republica de Panama. Su actividad principal es la tenencia de accicnes
de entidades que se dedican al sector inmaobiliario.

La oficina del Grupo esta ubicada en el PH BMW Piso 6 oficina A-B, calle 50 y Via Porras. Ciudad de Panama.
A continuacion, un resumen de las adquisiciones y ventas realizadas:

Fecha Tipo de transaccién  Compaiiias

01 de febrero de 2022 Escisién de activos Desarrollos Comerciales, S.A. junto a la sociedad
Los Angeles Assets Group, S.A., celebraron un
convenio de  reorganizacién  estructural
patrimonial, escindiendo las fincas No. 139143 y
No. 34887 a favor de Los Angeles Assets Group,
S.A., mediante Escritura Publica No. 1164.

23 de marzo de 2022 Venta de Acciones Desarrollos Comerciales, S.A. vende el 100% de
las acciones de Los Angeles Assets Group, S.A.
la cual contiene las fincas No. 139143 y No.
34887

23 de marzo de 2022 Compra de Acciones Desarroilos Comerciales, S.A. compra el 100%
de las acciones de Desarrollos Inmobiliarios del
Dorado, S.A., la cual contiene la finca No.
30201067.

Los estados financieros consolidados de SQF Group, Inc. y Subsidiarias (el “Grupo”) incluye la siguiente
entidad consoclidada:

- Desarrollos Comerciales, S.A. (*DC"): Entidad 100% subsidiaria de SQF Group, [nc. Se constituyo
mediante Escritura Plblica No0.3815 del 4 de junic de 2013 y es una compaiiia que se dedica
principalmente a la compra, arrendamiento y administracion de toda clase de bienes inmuebles.

- Desarrollos Inmobiliario del Dorado, S.A. ("DID"): Entidad 100% subsidiaria de Desarrcllos Comerciales,
8.A. Se constituyd mediante Escritura Pablica No. 27,272 del 22 de septiembre de 2016 y podra comprar,
vender, arrendar pignorar, negociar o en cualquier otra forma adquirir, gravar o enajenar toda clase de
bienes muebles, inmuebles, derechos reales o personales.

2. Adopcién de las nuevas y revisadas Normas internacionales de Informacion Financiera (NIIFs)

2.1 Normas e interpretaciones adoptadas sin efectos sobre los estados financieros

Para el afio terminado el 30 de septiembre de 2021 entraron en vigor las siguientes normas NIIF e
interpretaciones, que no tuvieron un impacto en los estados financieros consolidados del Grupo.

Enmienda a la NIIF 9, NIC 38, y la NIIF 7 - Reforma de la tasa de interés de referencia.
Modificacion a la NIIF 16 - Concesiones de renta relacionadas a COVID-19.

Marco conceptual - Enmiendas a las referencias del marco conceptual en las Normas.
NIIF 3 (Enmienda} - Definicidn de un negocio.

NIC 1y NIC 28 (Enmienda) - Definicion de materialidad.

LI T T



SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
(En balboas)

2.1 NIIF's nuevas y revisadas emitidas, pero atin no efectivas

Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas a normas contables han sido publicadas, pero no son
mandatarias para el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre de 2021, y no han sido adoptadas
anticipadamente por la Empresa. Los principales cambios de estas nuevas normas se presentan a
continuacion:

Modificaciones a la NHF 10 - Estados financieros consolidados y NIC 28 - Inversiones en asociadas y negocios

conjuntos - Venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada ¢ negocio conjunto:

Las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 fratan con situaciones donde hay una venta ¢ contribucion de
activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las modificaciones
establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no
contiene un negocio en una transaccion con una asociada o un negocio conjunto gue se contabiliza utilizando
el método de participacion, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora sélo en la medida en que
la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada 6 empresa conjunta.

Del mismo modo, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicion de las inversiones retenidas en
cualquier antigua subsidiaria (que se ha convertido en una asociada ¢ un negocio conjunto gue se contabiliza
utilizando et método de capital) al valor razonable, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora
anterior, s6lo en la medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o
negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones atin no ha sido fijada; sin embargo, se permite la aplicacion
anticipada. La Administracion de la Empresa no prevé que la aplicacién de las enmiendas en el futuro tenga
un impacto en los estados financieros.

NIIF 17 — Contratos de seguros

En mayo de 20186, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ("JASB” por sus siglas en ingles).
emitié la NIIF 17 para reemplazar la NIIF 4. La contabilidad de los contratos de seguros requiere que las
entidades separen los derivados implicitos especificados, se distingan componentes de inversion y las
obligaciones de desempefio de los contratos de seguros para reconocer, presentar y revelar por separado los
ingresos por seguros, los gastos de los servicios de seguros y los ingresos o gastos financieros de seguros.
Sin embargo, se permite un método de medicién simplificado para medir la cantidad relacionada con el servicio
restante mediante la asignacién de la prima durante el periodo de cobertura.

El modelo general utilizaré los supuestos actuales para estimar ef monto, el tiempo y la incertidumbre de los
flujos de efectivo futuros y medira explicitamente el coste de esa incertidumbre, toma en cuenta las tasas de
interés del mercado y el impacto de las opciones y garantias de los asegurados.

En junio de 2020, el IASB emitié las modificaciones a la NIIF 17 para enfocarse en las preocupaciones e
implementacion de los cambios que se identificaron después de que la NIF 17 fue publicada. Las
medificaciones difieren la fecha de aplicacion inicial de ta NIIF 17 (incorporando las moedificaciones) para al
reporfe anual gue comience en o después del 1 de enero de 2023. Al mismo tiempo, el IASB emitié una
Extension Temporal de Exencion para aplicar NIIF 9 (Modificaciones a la NIIF 4} que extiende la fecha de
expiracién de la excepcién temporal para aplicar la NIIF 9 en la NUF 4 para periodos anuales empezando en
o después del 1 de enero de 2023.

NIIF 17 debe ser aplicada retrospectivamente a menos de que no sea practico, en dado caso se modificara el
enfoque retrospectivo o se aplicara el enfoque del valor razonable.

De acuerdo con los requisitos de transicion, la fecha de la aplicacién inicial es el comienzo del periodo de
informe anual en el que la entidad aplica la Norma por primera vez y, la fecha de transicion es el comienzo del
periodo inmediatamente anterior a la fecha de la aplicacion inicial.

Esta NIIF es de aplicacion obligatoria para los periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2023. Se



SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
(En balboas)

permite la aplicacién anticipada. La Administracion la Empresa esté en proceso de evaluar el impacto de la
adopcion de la NIIF 17 en los estados financieros y las revelaciones.

Meodificaciones a NIIF 3 - Referencia al marce conceptual

Las modificaciones actualizan NIIF 3 para que se pueda referir al Marco conceptual 2018 en lugar del Marco
de 1989. También afiadieron un requerimiento que, para obligaciones dentro del alcance de NIC 37, un
comprador aplica la NIC 37 para determinar si la fecha de adquisicién es una obligacién presente o existe
como resultado a partir de un evento pasado. Por gravamenes que estén dentro del alcance de CINIIF 21
Gravamenes, el comprador aplica CINIIF 21 para determinar si la obligacion da lugar a un pasivo para pagar
el gravamen que ocurrié en la fecha de adquisicion.

Finalmente, las modificaciones agregan una declaracion explicita que el comprador no reconocera un activo
contingente adquirido de una combinacién de negocios.

Las modificaciones son efectivas para las combinaciones de negocios cuya fecha de adquisicién sea en o
después del periodo infcial del primer periodo anual iniciando en o después del 1 de enero de 2022. Con opcidn
a aplicacion anticipada si la entidad también aplica todas las otras referencias actualizadas (publicadas junto
con el Marco Conceptual) al mismo tiempo ¢ anticipadamente.

Modificaciones a NIC 37 - Contratos onerosos - costos por cumplir un contrato

Las modificaciones especifican que los ‘costos por cumplir’ un contrato comprende los ‘costos refacionados
directamente al contrato’. Los costos gque se relacionan directamente a un contrato consisten de los costos
incrementales y los costos por cumplir un contrato {gjemplo: mano de obra o materiales) y la asignacion de
otros costos que se relacionen directamente para cumplir un contrato (como la asignacién de la depreciacion
a las partidas de propiedad, planta y equipo para cumplir ef confrato).

Las modificaciones aplican para contratos en los cuales la entidad no ha cumplido ain con fodas sus
obligaciones al inicio del periodo anual de reporte en los cuales la entidad aplique por primera vez las
modificaciones. Los comparativos no deben reformularse. En cambio, la enfidad debe reconocer el efects
acumulado de la aplicacion inictal de las modificaciones como un ajuste al balance en las utilidades retenidas
o algun otro componente de capital, como sea apropiado, para la fecha de aplicacion inicial.

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2022, con
opcién de aplicacion anticipada.

Meodificaciones anuales a las normas NIIF 2018-2020

Las modificaciones anuales incluyen la modificacidn a tres normas de interés para el Grupo:

NIIE 1 - Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera

La medificacion properciona un alivio adicional a una subsidiaria que se convierte en un adoptante por primera
vez mas tarde que su matriz con respecto a la contabilidad de las diferencias de conversion acumuladas. Como
resultado de la modificacion, una subsidiaria que utiliza la exencién de fa NIIF 1:D16(a) ahora también puede
optar por medir las diferencias de conversién acumuladas para todas las operaciones extranjeras al valor en
fibros que se incluirian en los estados financieros consolidados de la matriz, basados en la fecha de conversion
de la matriz a las Normas NIIF, si no se realizaron ajustes para los procedimientos de consolidacion y por los
efectos de la combinacion de negocios en la que la matriz adquirio la subsidiaria. Una eleccion similar esta
disponible para una empresa asociada o negocio conjunto que utilice la exencion en la NIIF 1:D16(a).

La modificacién es efectiva para periodos que inicien en o después del 1 de enero de 2022, con opcién de
adopcion anticipada.
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NIIF 9 - Instrumentos Financieros

La modificacion aclara que al aplicar la prueba del '10%' para evaluar si se debe dar de baja un pasivo
financiero, una entidad incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre la entidad (el prestatario) y el
prestador, incluyendo cuotas pagadas o recibidas por la entidad o el prestador. Las enmiendas son aplicadas
prospectivamente a las modificaciones o cambios que ocurran en o después de la fecha que la entidad aplica
por primera vez la enmienda.

La modificacion es efectiva para periodos anuales que empiezan en o después del 1 de enero de 2022, con
opcidn a aplicacion anticipada.

NIIF 16 - Arrendamientos

Las modificaciones eliminan la figura del reembolso por mejoras a los arrendamientos.

Como las modificaciones a la NIIF 16 solo son con respecto a un ejemplo ilustrativo, no hay fecha de inicio
establecida.

Modificaciones a la NIIF 9, Instrumentos Financieros, NIC 39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Medicion, NIIF 7, Instrumentos Financieros: Revelaciones, NIIF 4, Contratos de Seguros, y NIIF 16,
Arrendamientos, "Reforma de referencia de tasas de interés - Fase 2.

El IASB finalizé su respuesta a la reforma en curso de los tipos de interés ofrecidos interbancarios ("IBOR") y
otros tipos de interés de referencia mediante ta publicacion de un paquete de enmiendas a las normas NIIF.

Las modificaciones complementan las publicadas en 2019 y se ceniran en los efectos en los estados
financieros cuando una entidad sustituye el antiguo tipe de interés de referencia por un tipo de referencia
alternativo como resultado de las reformas.

Las modificaciones de esta fase final se refieren a:

. Cambios en la base para determinar [os flujos de efectivo contractuales de activos financieros, pasivos
financieros y pasivos de arrendamiento;

. Contabilidad de coberturas; y

. Divulgaciones.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2021,
con aplicacién anticipada permitida.

En adicion, las siguientes modificaciones han sido emitidas y no tienen efecto en los estados financieros del
Grupo:

Medificaciones a NIC 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.
Modificaciones a NIC 16 Propiedad, Planta y Equipo - antes de ser utilizados.
Modificaciones a NIC 41 Agricuitura

3. Politicas de contabilidad significativas
3.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.
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3.2 Base de presentacién

Los estados financieros consolidados han sido preparados bajo la base de costo historico, excepto por las
propiedades de inversion, las cuales son medidas al valor revaluado, como se explica en las politicas contables

mas adelante.

i. Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de
bienes y servicios.

ii. Valorrazonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir
un pasivo en una fransaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacidn
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio
del activo o pasivo en la fecha de medicion. El valor razonahble para propositos de medicion y / o revelacion de
estos estados financieros consolidados se determina de forma tal, a excepcién de las transacciones con pagos
basados en acciones gue estan dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que estan
dentro del alcance de la NIC 17, y las valuaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no
es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.
Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1, 2
o 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en
la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de [a siguiente manera:

« Nivel 1: Se consideran precics de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que el
Grupo puede obtener a la fecha de la valuacién;

e Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o
indirectamente, y

« Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.
3.3 Principio de consolidacion

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros consolidados del Grupo y los de las
subsidiarias en las que tiene control. El control se obtiene cuando la entidad:

+ Tiene poder sobre la inversion,
« Esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad,

Y
- Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en la que invierte.

El Grupo reevalla si tiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios
a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando el Grupo tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene poder scbre la
misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir sus
actividades relevantes, de forma unilateral. El Grupo considera todos los hechos y circunstancias relevantes
para evaluar si los derechos de voto del Grupo en la participada son suficientes para otorgarle poder,

incluyendo:

-11-
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. El porcentaje de participacion del Grupo en los derechos de voto en relacidn con el porcentaje y la
dispersion de los derechos de voto de los ofros tenedores de los mismos;

. Los derechos de voto potenciales mantenidos por el Grupo, por ofres accionistas o por terceros;

. Los derechos derivados de ofros acuerdos contractuales; y

. Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que la Entidad tiene, o no tiene, la capacidad

actual de dirigir [as actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas
las tendencias de voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se dejan de consolidar
desde la fecha en la que se pierde el control. Las ganancias o pérdidas de las subsidiarias adquiridas o
vendidas durante el afie se incluyen en el estado consolidado de ganancias o pérdidas desde |a fecha que la
tenedora obtiene el control o hasta la fecha que se pierde, seglin sea el caso.

La utilidad y cada componente de los ofros resultados integrales se atribuyen a las participaciones
controladoras v no controladoras. El resultado integral de las subsidiarias se atribuye a las participaciones
controladoras y no controladoras atn si da lugar a un déficit en éstas Gltimas.

Todos los saldos y operaciones entre compafiias se han eliminado en la consalidacion.

Cambios en las participaciones del Grupo en las subsidiarias existentes

Los cambios en [as inversiones en las subsidiarias del Grupo que no den lugar a una pérdida de control se
registran como transacciones de capital. El valor en libros de las inversiones y participaciones no controladoras
del Grupo se ajusta para reflejar los cambios en las correspondientes inversiones en subsidiarias. Cualquier
diferencia entre el importe por el cual se ajustan las participaciones no controladoras y el valor razonable de la
contraprestacion pagada o recibida se reconoce directamente en el capital contable y se atribuye a los

propietarios del Grupo.

Cuando el Grupo pierde el control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida en la disposicion se calcula como
la diferencia entre (i) la suma del valor razonable de la contraprestacion recibida y el valor razonable de
cualquier participacion retenida y (i} el valor en libros anterior de los activos (incluyendo el crédito mercantil) y
pasivos de la subsidiaria y cualquier participacién no controladora. Los importes previamente reconocidos en
otras partidas del resultado integral relativos a la subsidiaria se registran de la misma manera establecida para
el caso de que se disponga de los activos o pasivos relevantes (es decir, se reclasifican a resultados o se
transfieren directamente a ofras partidas de capital contable segln lo especifique/permita la NIIF aplicable}. Ei
valor razonable de cualquier inversion retenida en fa subsidiaria a la fecha en que se pierda el control se
considera como el valor razonable para el reconocimiento inicial, segin la NIC 39 o, en su ¢aso, €l costo en el
reconocimiento inicial de una inversién en una asociada o negocio conjunto.

3.4 Combinaciones de negocios

l.as adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de adquisicién. La contraprestacion
transferida en una combinacion de negocios se mide a valor razonable, el cual se calcula como la suma de los
valores razonables de los activos transferidos por el Grupo, menos los pasivos incurridos por el Grupo con los
anteriores propietarios de! Grupo adquirida y las participaciones de capital emitidas por el Grupo a cambio del
control sobre el Grupo. Los costos relacionados con la adquisicidn generalmente se reconocen en el estado
consolidado de ganancias o pérdidas conforme se incurren.

A la fecha de adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se reconocen a valor
razonable con excepcion de:

. Impuestos diferidos activos o pasivos y activos o pasivos relacionados con beneficios a empleados, que
se reconocen y miden de conformidad con NIC 12 - Impuestos a la utilidad y NIiC 19 - Beneficios para

empleados, respectivamente;
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. Pasivos ¢ instrumentos de capital relacionados con acuerdos de pagos basados en acciones del Grupo
adquirida o acuerdos de pagos basados en acciones del Grupo celebrados para reemplazar acuerdos
de pagos basados en acciones del Grupo adquirida que se miden de conformidad con [a NIIF 2 - Pagos
basados en acciones a la fecha de adquisicion; y

. Activos (o un grupo de activos para su disposicién) que se clasifican como mantenidos para venta de
conformidad con la NIIF 5 - Activos no circulantes conservados para venta y operaciones discontinuas
gue se miden de conformidad con dicha norma.

La plusvalia se mide como el exceso de la suma de la contraprestacion transferida, el monto de cualquier
participacion no controladora en la compaiiia adquirida, y el valor razonable de la tenencia accionaria previa
del adquirente en la compariia adquirida (si hubiere) sobre el neto de los montos de actives adquiridos
identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion. Si después de una revaluacién el neto de los
montos de activos adquiridos identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion excede la suma de
la contraprestacion transferida, el monto de cualquier participacién no controladora en la compafiia adquirida
y el valor razonable de la tenencia accionaria previa del adquirente en la compafia adquirida (si hubiere), ei
exceso se reconoce inmediatamente en el estado consolidado de ganancias o pérdidas como una ganancia
por compra en condiciones muy ventajosas.

Las participaciones no controladoras que son participaciones accionarias y que otorgan a sus tenedores una
participacién proporcional de los activos netos del Grupo en caso de liquidacion, se pueden medir inicialmente
ya sea a valor razonable o al valor de la participacion proporcional de |la participacién no controladora en les
montos reconocidos de los activos netos identificables del Grupo adquirida. La opcién de base de medicion se
realiza en cada transaccion. Otros tipos de participaciones no controladoras se miden a valor razonable o,
cuando aplique, con base en a lo especificado por otra NIIF.

Cuando la contraprestacion transferida por el Grupo en una combinacion de negocios incluya activos o pasivos
resultantes de un acuerdo de contraprestacion contingente, la contraprestacion contingente se mide a su valor
razonable a la fecha de adquisicién y se incluye como parte de la contraprestacion transferida en una
combinacion de negocios. Los cambios en el valor razonable de la contraprestacion contingente que califican
como ajustes del periodo de medicion se ajustan retrospectivamente con los correspondientes ajustes contra
la plusvalia. Los ajustes del periodo de medicién son ajustes que surgen de la informacion adicional obtenida
durante el ‘periodo de medicion’ {que no puede ser mayor a un afio a partir de la fecha de adquisicion) sobre
hechos y circunstancias que existieron a la fecha de adquisicion.

El tratamiento contable para cambios en el valor razonable de la contraprestacion contingente que no califiquen
como ajustes del periodo de medicion depende de como se clasifique la contraprestacién contingente. La
contraprestacion contingente que se clasifiqgue como capital no se vuelve a medir en fechas de informe
posteriores y su posterior liquidacion se contabiliza dentro del capital. La contraprestacion contingente que se
clasifigue como un activo ¢ pasivo se vuelve a medir en fechas de informe posteriores de conformidad con la
NIC 38, o NIC 37, provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes, seglin sea apropiado,
reconociendo la correspondiente ganancia o pérdida siendo reconocida en el estado consolidado de ganancias
o pérdidas.

Cuando una combinacién de negocics se logra por etapas, |la participacién accionaria previa del Grupe en el
Grupo adquirida se remide al valor razonable a la fecha de adquisicion y la ganancia o pérdida resultante, si
hubiere, se reconoce en el estado consolidado de ganancias o pérdidas. Los montos que surgen de
participaciones en el Grupo adquirida antes de la fecha de adquisicion que han sido previamente reconacidos
en otros resultados integrales se reclasifican al estado consolidado de ganancias o pérdidas cuando este
tratamiento sea apropiado si dicha participacion se elimina,

Si el tratamiento contable inicial de una combinacion de negocios esta incompleto al final del periodo de informe
en el que ocurre la combinacion, el Grupo reporta montos provisionales para las partidas cuya contabilizacion
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esté incompleta. Dichos montos provisionales se ajustan durante el periodo de medicion (ver arriba) o se
reconocen activos o pasivos adicionales para reflejar la nueva informacion obtenida sobre los hechos y
circunstancias que existieron a fa fecha de adquisicion y que, de haber sido conocidos, hubiesen afectado a
los montos reconocidos a dicha fecha.

3.5 Activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado consolidado de situacion financiera del Grupo
cuando éste se ha convertido en parte obligada contractual del instrumento.

Efectivo v depésitos en bancos - El efectivo y depdsitos en bancos comprenden los fondos de caja y los
depdsitos en bancos a la vista.

Alquileres y cuentas por cobrar - Los alquileres y cuentas por cobrar son reconocidos y registrados al monto
establecido de los contratos de alquiler, menos una provisién por deterioro cuando sea aplicable.

Deterioro de activos financieros - Los activos financieros estan sujetos a pruebas para efectos de deterioro al
final de cada periodo de reporte. Se considera que los activos financieros estan deteriorados, cuando existe
evidencia objetiva que, como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo financiero, los flujos de efectivo futuros del activo han side afectados.

Baja en activos financieros - El Grupo deja de reconocer un activo financiero tnicamente cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero o cuando se transfieren de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si el Grupo no transfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo el
control de! activo transferido, el Grupo reconocera su participacion en el activo y Ia obligacion asociada por los
montos que tendria que pagar. Si el Grupo retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad de un activo financiero transferido, el Grupo continda reconociendo el activo financiero y tambien
reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de
la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumutada que haya sido reconocida en ofros
resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resuitados.

3.6 Propiedades de inversion

las propiedades de inversién son propiedades que se tienen para obtener rentas, plusvalia o ambas
{(incluyendo las propiedades de inversién en construccion para dichos propdsitos) y se vallan inicialmente al
costo de adguisicidn, incluyendo los costos incurridos en la transaccion. Después del reconocimiento inicial,
las propiedades de inversién se vallian a su valor razonable. Las ganancias o perdidas que surgen de los
cambios en e valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en resultados en el periodo en que

se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira permanentemente del
uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de la disposicion. Cualquier ganancia o pérdida que surja
la baja de la propiedad (calculada come la diferencia entre los ingresos netos por disposicion y el valor en
libros del activo) se incluye en el estado consolidado de ganancias o pérdidas en el periodo en que la propiedad
se elimina.

3.7 Activos intangibles

Los activos intangibles estan relacionados con los contratos de alquiler originados con la compra de las
companias y que estan adheridos o forman parte del valor de compra. Se reconocen al costo menos la
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amortizacion acumulada. La amortizacidn es calculada sobre el costo con base en el método de linea recta
sobre la vigencia promedio de los contratos de alquiler relacionados.

3.8 Plusvalfa

Al momento de una adquisicion, la plusvalia es calculada como el exceso del costo de adquisicion sobre el
valor razonable de los activos netos identificados. La plusvalia no se amortiza. En su lugar, se revisa
anualmente para determinar si existen indicadores de deterioro de su valor en libros. Si tales indicadores
existen, la diferencia entre el valor en libros de la plusvalia y el monto recuperable se reconoce contra los
resultados del afio. La plusvalia se presenta al costo menos las pérdidas acumuladas por deterioro, si las

hubiese.

Las ganancias o pérdidas en la disposicion de una entidad incluyen el valor en libros de la plusvalia de la
entidad vendida. La plusvalia es asignada a las unidades generadoras de efectivo para propositos de la
evaluacion del deterioro.

3.9 Mobiliario y equipo, neto

El mobiliario y equipo se presentan al costo de adquisicion menos su depreciacion acumulada y las pérdidas
por deterioro que hayan experimentado.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta para distribuir de forma sistematica el costo de ios
activos sobre los afios de vida Util estimada. La vida (til estimada de los activos se detalla a continuacion:

Afios
Mobiliario y equipos de oficina 5
Paneles Solares 10

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos que aumentan la vida til del activo, o su capacidad
econdmica, se capitalizan. Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a
resultados.

La ganancia ¢ pérdida que se genera de |a disposicién o retiro de un activo es determinada como la diferencia
entre el ingreso producto de la venta y el valor en libros del activo y es reconocida en el estado consolidado
de ganancias o péerdidas.

3.10 Deterioro de activos tangibles

Los valores de los activos del Grupo son revisados a la fecha del estado consolidado de situacion financiera
para determinar si hay indicativos de deterioro. Si dicho indicativo existe, el valor recuperable del aclivo es
estimado. Se reconoce una pérdida por deterioro cuando el valor neto en libros del activo excede su valor de
recuperacion.

3.11 Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos en el estado consolidado de situacién financiera det Grupo cuando
éste se ha convertido en parte obligada contractual del instrumento. A continuacién, los pasivos financieros a
la fecha del estado consolidado de situacion financiera.

Bonos v obligaciones financieras — Bonos y obligaciones financieras son registrados cuando se reciben, neto
de los costos directos de emision. Los cargos financieros se contabilizan segun el criterio de devengado en la
cuenta de resultados utilizando el método del interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por pagar comerciales no devengan explicitamente intereses y
se registra a su valor nominal.
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Baja en pasivos financieros - Los pasivos financieros son dados de baja solamente cuando las obligaciones
del Grupo se liquidan, cancelan o expiran.

Clasificacion como deuda ¢ patrimonio - Los instrumentos de deuda y de patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como pairimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las
definiciones de un pasivo financiero y de un instrumento de patrimonio.

Instrumentos de patrimenio - Un instrumento de patrimanio es todo contrato que evidencie un interés residual
en los activos de una entidad luego de deducir todos sus pasivos. Los insfrumentos de patrimonio emitidos
por &l una compafia del Grupo se reconocen por el monto de los ingresos recibidos, neto de los costos de
emision directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios del Grupo se reconcce y se deduce directamente en
el patrimonio. No se reconoce ningln resultado, proveniente de la compra, venta, emision o cancelacion de los
instrumentos de patrimonio propios del Grupo.

Otros pasivos financieros - Otros pasivos financieros, incluyendo deudas, son inicialmente medidos al valor
razonabie, neto de los costos de la transaccion y son subsecuentemente medidos al costo amortizado usando
el método de interés efectivo, con gastos de interés reconocidos sobre la base de tasa efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero
y de imputacion del gasto financierc a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimados (inciuyendo todos los honorarios
y puntos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros del pasivo financiero al momento de su

reconocimiento inicial.
3.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta 2l
importe estimado de devoluciones de clientes, rebajas y otros descuentos similares.

Otros ingresos - Los otros ingresos se reconocen bajo el método de devengado segln la sustancia de los
acuerdos respectivos.

Ingresos por alguiler - Los ingresos por alquiler de propiedades de inversion son reconocidos conforme a ia
politica contable 3.13.

3.13 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican come financiercs cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherenies a [a propiedad. Todos los demas
arrendamientos se clasifican como operativos.

El Grupo como arrendador

El ingreso por rentas bajo arrendamientos operativos se reconoce empleande el método de linea recta durante
el plazo del arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento
operativo se adicionan al valor en libros del activo arrendado, y se reconocen empleando el metedo de linea

recta durante el plazo del arrendamiento.
3.14 Costo de intereses
los costos por intereses atribuibles directamente a la adquisicién, construccién o produccion de activos

calificables, los cuales requieren de un periode de tiempo substancial hasta que estan listos para su uso o
venta, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo hasta el momento en que estén listos para su
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uso ¢ venta.

Ei_ [ngreso gue se obtiene por la inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser
utilizados en activos calificables, se deduce de fos costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en los resultados durante el periodo en que se incurren.

3.15 Pago basado en acciones

La Junta Directiva de SQF Group, Inc. entidad tenedora del 100% de las acciones de Desarrollos Comerciales,
8.A., y Subsidiarias, aprobs un programa de opciones de compra de acciones de SQF Group, Inc., a favor de
los ejecutivos claves de la subsidiaria de Desarrollos Comerciales, S.A.

El valor razonable de las opcicnes otorgadas se mide por el valor razonabie de los instrumentos de patrimonio
en la fecha del otorgamiento, si puede ser estimado confiablemente. En caso contrario, los instrumentos de
patrimeonic son medidos por su valor intrinseco y posteriormente, en cada fecha en la que se presente
informacién y en la fecha de la liquidacién definitiva, reconoeciendo los cambios de dicho valor intrinseco en el
resuitado del gjercicio.

En una concesion de opciones sobre acciones, el acuerdo de pago basado en acciones se liquidara finalmente
cuando se ejerzan las opciones, se pierdan {por ejemplo, por producirse la baja en el empleo) o expiren (por
gjemplo, al término de la vigencia de la opcién).

3.16 Impuesto sobre la renta

El gasto de impuesto sobre la renta representa la suma del impuesto corriente a pagar e impuestos diferidos.
Impuesto corriente - El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad financiera como se reporta en el estado consolidado de ganancias o pérdidas

porque excluye importes de ingresos y gastos que son gravables o deducibles en otros afios y ademas excluye
importes que no son gravables o deducibles.

El pasivo del Grupo para el impuesto corriente es calculado usando la tasa de impuesto que ha estado o
sustancialmente ha estado vigente a la fecha del estado consolidado de situacion financiera.

Impuesto diferido - El impuesto se reconoce en las diferencias temporales entre el valor en libros de los activos
y pasivos en los estados financieros consolidados y las bases imponibles correspondientes utilizadas en el
calculo de la ganancia fiscal. El pasivo por impuesto diferido es generalmente reconocido para todas las
diferencias temporales gravables. Los activos por impuestos diferidos son generalmenie reconocidos para
todas las diferencias temporales deducibles en fa medida en que sea probable que ia utilidad gravable esté
disponible contra aguellas diferencias temporales deducibles que pueden ser utilizadas.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen a [a tasa de impuesto que se aplicara en el perioco
en el cual el activo es realizado o el pasivo es liquidado basado en tasas de impuesto (y leyes de impuesto)
que han estado o sustancialmente han estado vigentes a la fecha del estado consolidado de situacién

financiera.

Impuesto corriente y diferide para el afio - Impuestos corrientes y diferidos son reconocides como gasto o
ingreso en la utilidad o pérdida.

3,17 Uso de estimaciones

La Administracion ha efectuado estimaciones y supuestos relacionados al informe de activos, pasivos y los
montos de ingresos y gastos reportados durante el periodo de operaciones, al preparar estos estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Los
resultados actuales podrian variar de estas estimaciones. Las estimaciones importantes que son mas
susceptibles a cambios significativos se relacionan con la vida Util de los activos fijos y activos intangibles, la
provision por incobrables y la valuacién de las propiedades de inversion. Las estimaciones y supuestos se
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basan en la experiencia obtenida a través de los afios y en otros factores que se consideran relevantes.

Las estimaciones y supuestos subyacentes son revisados sobre una base continua, Las revisiones de
estimaciones contables se reconocen en el perlodo corriente si éstas afectan solamente dicho periodo. Sila
revision de las estimaciones contables afecta el periodo corriente y periodos futuros, entonces la revision de
la estimacion se reconccera en ambos periodos (corriente y futuro).

3.18 Moneda funcional

Los registros se llevan en balboas y los estados financieros consolidados estén expresados en esta moneda.
El Balboa, unidad monetaria de la Replblica de Panama, esta a la par y es de libre cambio con el délar de los
Estados Unidos de América. La Replblica de Panama no emite papel moneda y en su lugar utiliza el Délar
de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

3.19 Informacion por segmentos

El Grupo reporta los segmentos operativos conforme a la Norma Internacional de Informacion Financiera
nimerc 8 “Segmentos de operacién”. Un segmento de operacién es un componente de una entidad que
desarrolla actividades de negocio de las que puede obtener ingresos de las actividades ordinarias e incurrir en
gastos cuyos resultados de operacion son revisados de forma regular por la maxima autoridad en la toma de

decisiones de operacion de la entidad, para decidir sobre los recursos que deben asignarse al segmento y
evaluar su rendimiento y sobre el cual se dispone de informacidn financiera diferenciada.

4. Saldos y transacciones con partes relacionadas
4.1 Saldos

Los saldos y fransacciones con partes relacionadas se detallan a continuacién:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado} {Auditado)
Cuentas por cobrar - compafias relacionadas 917,187 016,954

Las cuentas por cobrar no tienen vencimiento ni generan intereses. La Administracién no anticipa pérdidas en
ia recuperacion de los saldos por cobrar.

4.2 Compensacién a directores

La compensacion a directores durante el afio fue el siguiente:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado) (Auditado)
Director [ndependiente:
Dietas 2,000 3,000
Director:
Beneficios recibidos 46,337 60,558
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Los beneficios del director estan compuestos por honorarios profesionales, seguros médicos, seguro de vida

y otros beneficios.
5. Efectivo y depdsitos en bancos

E! efectivo y depdsitos en bancos estaban constituidos de la siguiente manera:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado) {Auditado)
Caja menuda 695 695
Cuentas bancarias 5,402,886 4,627,122
Total 5,493,581 4,527 817
Menos:
Efectivo restringido 1,715,263 2,638,003
Efectivo y depdsitos en bancos para propésitos del
estado consolidado de flujos de efectivo 3,778,318 1,889,814

El efectivo restringido corresponde a los canones provenientes de contratos de arrendamiento cedidos de
manera irrevocable e incondicional al fideicomiso de garantia, tal como se menciona en la Nota 12. Dicho

efectivo es mantenido en la cuenta de concentracion y cuenta de reserva.

Una vez autorizada la Emision de los Bonos Corporativos, y de acuerdo con las condiciones de la misma, la
Compariia aperturd la cuenta de concentracion y la cuenta de reserva las cuales hacen parte del Fideicomiso
de Garantia. Al 30 de junio de 2022, [a cuenta de concentracién tiene un saldo B/.600,219 (septiembre 2021:
B/.1,399,064) y la cuenta de reserva tiene un saldo B/.1,114,344 (septiembre 2021: B/.1,238,939).

6. Alquileres y cuentas por cobrar

Septiembre, 30
2021
{Auditado)

7,192,070
3,252,005
(28.413)

10,415,662

73,158

73,158

Junio, 30
2022
(Compilado)
Alquileres por cobrar a futuro 7,192,070
Alquileres y cuentas por cobrar 226,506
Provision para cuentas de cobro dudoso (28,413)
Cuentas por cobrar comerciales, neto 7,390,163
Cuentas por cobrar, otras 37,673
Sub-total 37,673
Total 7,427,836

10,488,820
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Movimiento en la provision para cuenta de cobro dudoso:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
(Compilado) (Auditado)
Saldo al inicio del afic 28,413 45,03C
Ajuste por aplicacion de crédito esperado - (16,617}
28,413 28,413

6.1 Alquileres y cuentas por cobrar

Los alquileres y cuentas por cobrar reveladas en fos parrafos anteriores incluyen los montos (ver abajo el
andlisis de antigliedad) que estan vencidos al cierre det periodo sobre el que se informa. El Grupo considera
que un crédito esta deteriorado cuando existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de evenios

que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial.

Antigiiedad de las cuenias por cobrar comerciales morosas, perc no deterioradas

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado}
81 - 90 dias 73 4,879
g1 -120 dias - 7.913
Mas de 120 dias 158,822 148,797
158,895 161,589

Las cuentas por cobrar morosas no deterioradas son aquellas consideradas de recuperacién a corto y mediano
plazo segln la experiencia con el manejo de los clientes. Adicionalmente, estas cuentas contienen cuentas por
cabrar al Estado Panamefio que totalizan B/. 127,870 (septiembre 2021: B/.137,984) de las cuales se espera
cobrar la totalidad. A la fecha de este informe, de los B/. 127,780 adeudados por el Estado se ha cobrado B/.

18,907.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar comercial, El Grupo considera cualquier cambio en
la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgd inicialmente el crédito hasta el cierre del
periodo sobre el que se informa. La concentracion del riesgo de crédito es limitada debide a que la base de
clientes es amplia e independiente.
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7. Otros activos

Los otros activos se detallan a continuacion:

ITBMS credito a favor

Impuesto sobre la renta pagado por anticipado
Anticipos de Impuestos

Oftros

Totat

Porcion corriente
Poreién no corriente

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)

1,342,633 1,342,468
211,243 211,243
108,208 108,208

53,030 49,006
1,715,114 1,710,925
1,450,841 1,451,668
264,273 259,257

Al 30 de junio de 2022, la Compaiiia estima que el crédito de ITBMS a favor por B/.1,342,468 (septiembre
2021: B/.1,342,468) sera consumidc mediante la Declaracién de ITBMS producto de los alquileres.

8. Propiedades de inversién, neto

A continuacion, el detalle de las propiedades de inversion:

Activos en operacitn
Activos en terrenos y /o en proceso de construccion

A continuacion, el movimiento de las propiedades de inversion;

Balance al inicio def afio

Adquisiciones

Venta

Cambios en el valor razonable de las propiedades de inversién

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
116,590,000 127,590,000
1,343,835 1,343,935
117,933,935 128,933,935
Junig, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Corpiiado) {Auditado)
128,933,935 127,408,435
5,000,000 -
(16,000,000} -
1,524,500
117,933,935 128,933,935
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Al 30 de junio de 2022, ciertas fincas han sido hipotecadas como garantia de la emision de la Series C, E, F,
G y H. Véase Nota 12,

8.1  Medicién del valor razonable de las propiedades de inversion

Las propiedades de inversion estan registradas a su valor razonable, con base en avalios realizados por un
tasador independiente. Los avallos fueron realizados por AVINCO que es valuador independiente, dicha
empresa es reconocida en el mercado panameiio.

El valor razonable fue determinado utilizando la metodologia entre la ponderacién sobre el valor por rentas,
método al costo y la metodologia sobre precios de mercado comparables que reflejan transacciones similares
recientes considerando las condiciones del mercado de bienes raices en i{a Repuablica de Panama, esta
informacion fue actualizada al 30 de septiembre de 2021.

El detalle de las propiedades de inversion € informacion sobre la jerarquia del valor razonable se presenta a
continuacion:

Jerarquia del valor razonabhle

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado)
Nivel 3 Nivel 3
Terrenos 1,343,935 1,343,935
Activos en operaciones 116,590,000 127,590,000
117,933,935 128,933,935
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Para las propiedades de inversion incluidas en el Nivel 3 de la jerarquia de valor razonable, la siguiente
informacion es refevante:

Tipo de propiedades  Técnica de valuacién Datos significativos Sensibilidad
no observables
Activos en operacion Metodologia de valor Alquiler mensual de Una variacion esperada de

sobre la renta, método mercado, teniendo en un 10 % la renta del
al costo ¥ la cuenta las diferencias mercado estimada resultaria
metodologia sobre en la localizacion y en un impacto en el valor
precios de mercado factores individuales, razonable de + o — B/. 8M.
comparables. como la fachada y de

tamafio entre otras

localidades

comparables y la
propiedad, a un precio

especifico.

Terrenos Método al costoy la Una variacion esperada de
metodologia sobre un 10% en precio de venta
precios de mercado por metro cuadrado
comparables. resultaria en una diferencia

de +- B/.125,000 en el valor
de mercado.

9. Activos intangibles

Con fecha 28 de abril de 2016, la Compafiia adquirié el 100% de las acciones en circulacion de Inmobiliaria
Valle Claro, S.A. por B/.16,268,600, incluyendo los gastos relacionados a la compra, correspondiente a locales
comerciales sobre las fincas No.102283 y No.52899 ubicadas en la Av. Ricardo J. Alfaro, Sector El Dorado,
conocida con el nombre de Plaza La Galeria.

Estos activos disponian en el momento de la compra de contratos de alquiler firmados con TEM, S.A. por un
promedio de 8 afios de vida remanente motivo por el cual se registrd un activo intangible.

A continuacion, el movimiento de los actives intangibles:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
Adquisicion de Plaza La Galeria 335,600 335,600
Amortizacion acumulada (325,695) (283,745)
9,905 51,855
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A continuacién, el movimiento de amortizacion acumulada:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
Balance al inicio del afio (283,745) {227,812)
Gasto de amortizacion {41,950} {65,933)
(325,695) (283,745)

10. Plusvalia

El 24 de noviembre de 2014, el Grupo adquiri6 las propiedades donde operan ocho restaurantes de la cadena
de McDonalds. Como resultado de esta adquisicion fue reconocida plusvalia por B/.7,849,997. La Plusvalia no
se amgortiza, sino que es revisado por deterioro al menos una vez al ano.

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
Costo 7,849,997 7,849,997

Asignacion de la plusvalia a las unidades generadoras de efectivo

Para propositos de probar su deterioro, la plusvalia fue asignada a las siguientes unidades generadoras de
efectivo:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
Centro Médico Metropolitande CMM 7,849,897 7,849,997

Con base en analisis presentado por la Administracion, no hay pérdida por deterioro a la fecha de estos estados
financieros.

El monte recuperable de las unidades generadoras de efective se determina basandose en el valor en uso,

que utiliza célculos de proyecciones de flujo de efectivo basado en presupuestos financieros aprobados por
los directores cubriendo un periodo de 8 afos y utilizando una tasa de descuento del 7.24%.
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11. Obligaciones bancarias

Las obligaciones bancarias se detallan a continuacién:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) (Auditado)
Préstamo por Leasing de Paneles Solares con opcion a compra con 6.149
vencimiento en octubre 2021, tasa de interés de 5.25%. - ’
Total - 90,980

El movimiento de las obligaciones bancarias se detalfa a continuacion para propésito de conciliacién con el
estado de flujo de efectivo:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
Saido al inicio del afio 6,149 90,980
Pagos (6,149) (84,831)
Saldo al final del afio - 6,129
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12,

Mediante Resolucion SMVY No.102-16 de 29 de febrero de 2016, se autorizo la emisidn de bonos Corporativos
de Desarrcllos Comerciales, S.A., de B/.200,000,000 y modificada mediante resolucion SMV 208-018 de 8 de

Bonos emitidos

mayo de 2018 y Resolucion SMV Nimero 472-21 de 19 de octubre de 2021.

Serie

B {Senior)

C (Senior)

D (Seniar)
E (Seniar)
F (Senior}

G {Senior)
H (Senior)

Iy J (Senior}

Costos de emisidn
Total emision
Senior

A (Subocrdinado}
Tatal

El movimiento de los bonos senior se detalla a continuacién para propdsito de conciliacion con el estado de

flujo de efectivo:

Monto

autorizade

9,300,000

7,800,000

13,750,000

11,250,000
9,200,000

30,700,000
20,300,000

27,800,000

130,000,000

70,000,000

200,000,000

Saldo al inicio del afio
Amortizacién de costos de emision

Pagos

Saldo al final del afio

Fechade
colocacién

30-03-2016
30-03-2016
18-11-2016

18-11-2016
02-08-2019

30-12-2019
30-12-2019

Junio, 30 Septiembrea, 30
2022 2021
{Com pilado) {Auditado)
6,628,583 7,600,000
9,826,850 11,250,000
8,036,180 9,200,000
26,816,382 30,700,000
17,732,005 20,300,000
69,050,000 79,050,000
{548,327) (752,672)
68,401,673 78,257,328
68,401,673 78,297,328

-96-

Tasa de interés

Variable de Libor 3
meses + 3.75%
anual rriniro 5%

7.00%

Variable de Liber 3
meses + 3.75%
anual minimo 5%

6.75%

7.25%

Variable de Libor 3
meses + 3.75%
anual minima 5%

6.50%
Seran
determinadas por el
emisor segun fa
demanda del
mercado

12.00%

Junio, 30

2022

(Compilado)

78,297,328

Veancimionto

30-03-20286

30-03-2026

18-11-2026
18-11-2026
02-08-2029

30-12-2029
30-12-2026

Podran ser emitidas
con vencimento de
cineo, siete o diez
arios

Septiembre, 30
2021
(Auditado)

104,345
(10,000,000)

68,401,673

78,158,202

78,207,328
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Al 30 de junio de 2022, el Grupo registro los gastos financieros por las Series C, E, F, G y H por B/. 3,501,179
(junio 2021: B/. 3,649,763).

Al 31 de marzo de 2022, la Compaiiia realizé redencion anticipada obligatoria parcial por un monto de B/
10,000,000 aplicable a prorrata, sin penalidad a todas las Series Senior emitidas y en circulacién, es decir, a
las Series C, E, F, Gy H.

A lafecha de este informe, el Grupo se encuentra en cumplimiento con los covenants requeridos por la emision.
El pago de capital de cada serie se realizard de acuerdo con lo que se indica a continuacion:

Serie A: Un solo pago al vencimiento, siempre y cuando no exista Saldo Insoluto de Capital bajo cuzlquiera de
las Series Senior. Los Bonos de la Serie A estan subordinados en sus pagos a capital mientras existan Bonos
emitidas y en circulacién de las Series Senior de esta emision.

Serie C: Un solo pago al vencimiento.

Serie E: Un solo pago al vencimiento.

Serie F: Un solo page al vencimiento.

Serie G: Se pagara el capital de la Serie G de los Bonos luego de un periodo de hasta 15 trimestres desde la
fecha de liquidacion y posteriormente 25 pagos trimestrales. La amortizacion a capital inicia el 15 de diciembre
de 2023.

Serie H: Un solo pago al vencimiento.

Las Series Senior de los Bonos estan garantizadas a través de un Fideicomiso Irrevocable de Garantia con
BG Trust, Inc. como Agente Fiduciario que contendra los siguientes bienes y derechos:
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(i Primera hipoteca y anticresis sobre las siguientes fincas:
Propiedad Fincas
Plaza Mas Versalles 385127, 395128, 395129, 395130 y 395131
Plaza Mas Bugaba 29581, 44800, 40893 y 10069
Plaza Mas Calle 13 392446, 8520, 3050, 3353 vy 4048
Activos David 13523 y 75440
Activos Arraijan 375450
Activos Tocumen 361276
Activos Vacamonte 120081 y 394782
Activos Versalles 395132
Activos San Miguelito 2886 y 34854
Activos Costa Verde 446764, 446765 y 446779
Edificio Tula 40960
Plaza Mas Riviera 359483 vy 433126
Plaza Mas La Siesta 307844, 307845, 307848, 307847 v 307848
Activos San Fernando 97767
La Galeria 52899, 102283 y 30201067
Plaza Mas Santa Fe 460268
(i) Cesidn de las polizas de seguro sobre las mejoras sobre las fincas hipotecadas.
(iiiy Cesion irrevocable e incondicional de los canones de arrendamiento provenientes de los contratos
de arrendamiento cedidos al Fiduciario correspondientes a las fincas hipotecadas.
(iv) Los fondos depositados en [a cuenta de concentracion y la cuenta de reserva de servicio de deuda.

13. Acciones comunes

£l capital autorizado del Grupo consiste B/. 10,050,000 dividido en:

iy 72,000,000 acciones comunes Clase A con un valor nominal de 0.10 centavos cada una.
i} 3,000,000 acciones comunes Clase B con un valor nominal de 0.10 centavos cada una.
iiiy 25,500,000 acciones comunes Clase C con un valor nominal de 0.10 centavos cada una.

Al 30 de junio de 2022, se encontraban en circulacion un total de 7,009,240 (septiembre 2021: 7,009,240) de
acciones comunes.

14, Capital adicional pagado
Plan de opcién de acciones de los empleados

El capital adicional pagado representa las opcicnes que mantuvieron los ejecutivos claves sobre 117,600
acciones comunes de SQF Group, Inc. de las cuales 117,600 expiraron en diciembre del afio 2017.

Al 30 de junio de 2022, la jerarquia del valor razonable es Nivel 3.
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por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
(En balboas)

Las opciones de acciones otorgadas bajo el plan de opcién de acciones a los empleados no otorgan derecho
a voto, pero si a recibir dividendos.

15. Contratos de arrendamiento operativo

El Grupo obtiene sus ingresos principalmente a través de arrendamientos operativos de sus propiedades de
inversion. Los contratos vigentes han sido pactados por periodos gue oscilan entre 3 v 20 afios. Los
arrendatarios no tienen opcidn de compra sobre las propiedades arrendadas ni se prevé la fransferencia de la
propiedad al finalizar el contrato.

Las cuentas por cobrar que surgen por [a aplicacién del reconocimiente lineal del ingreso por arrendamiento
durante los periodos no cancelables de los arrendamientos operativos se presentan a continuacion:

Junio, 30 Septiembre, 30
2022 2021
{Compilado) {Auditado)
Alquileres por cobrar a futurc 7,192,070 7,192,07C
16. Gastos de personal y otros gastos
Los gastos de personal y otros gastos se presentan a continuacion:
Junio, 30 Junio, 30
2022 2021

{Compilado} (Compilado)
Gastos de personal
Salarios 260,542 263,413
Prestaciones laborales 51,810 54,965
Prestaciones sociales 55,209 53,534
Otros beneficios 65,054 62,064
Total 432,615 433,976
Otros gastos
Impuestos de inmuebles 205,908 181,003
Honorarios profesionales 131,432 67,115
Sendcio de seguridad 168,415 179,188
Reparaciones y mantenimiento 194,865 147,395
Segurcs 59,552 62,001
Impuesto municipal y tasas Unicas 29,575 17,356
Energia electrica 56,206 42 871
Mercadeo 9,300 5,322
Gasto de alquiler 18,611 16,154
Arreglo de Pago de Impuestos de Inmueble 30,784 -
Miscelaneos 64,119 47,434
Total 966,767 765,839
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Notas a los estados financieros consolidados
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
{En balboas)

17. Impuesto sobre [a renta

A partir del 3 de febrero de 2005, fecha de entrada en vigencia de la Ley No.8 del 2 de febrero de 2005, el
Articulo 699 del Cédigo Fiscal indica que las personas juridicas deben pagar el impuesto sobre la renta a una
tasa del 25% sobre la gue resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por el método tradicional
establecido en el Titulo | def Libro Cuarto del Codigo Fiscal, o (2) la renta neta gravable que resulte de deducir,
del fotal de ingresos gravables, el noventa y cinco punto treinta y tres por ciento (95.33%) de dicho total de

ingresos gravables.

De acuerdo con el Articulo 720 del Cddigo Fiscal de Panama, para efectos de la declaracion jurada de rentas,
de todas las compafiias se establece un periodo de caducidad de tres (3) afios contados a partir de la fecha
de la presentacion de la dltima declaracion para la revision de las autoridades fiscales.

Las regulaciones fiscales vigentes también sefialan que las utilidades no distribuidas de las subsidiarias en la
Replblica de Panama estan sujetas a un impuesto sobre dividendos de 10%, al momento de su distribucidn.

Al 30 de junio de 2022, la compafiia mantiene pérdidas fiscales por lo tante no genera impuestos sobre la
renta.

17.1 Impuestos sohre la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido pasivo de B/.1,662,867 (septiembre 2021: B/.1,662,867) surge de las
obligaciones futuras del page del impuesto a las ganancias por las ventas de [os inmuebles revaluados

Revaluaciones Plusvalia Total
Impuesto diferido
Al 30 de septiembre de 2020 (Auditado) 1,472,867 1,798,085 3,270,952
Revaluaciones 190,000 - 180,000
Al 30 de septiembre de 2021 (Auditado} 1,662,867 1,798,085 3,460,852
Revaluaciones - - -
Al 30 de junio de 2022 (Compilado) 1,662,867 1,798,085 3,460,052

18. Valor razonable de los instrumentos financieros

lL.as Normas Internacionales de Informacién Financiera requieren que todas las compafiias revelen informacién
sobre el valor razonable de los instrumentos financieros para los cuales sea practico estimar su valor, aunque
estos instrumentos financieros estén o no reconocidos en el estadoe de situacion financiera. El valor razonable
es el monto al cual un instrumento financiero podria ser intercambiado en una transaccién corriente entre las
partes interesadas, que no sea una venta obligada o liquidacién. Este valor queda mejor evidenciado por el
valor de mercado cotizable, si tal mercado existiese.

Valor razonable de los activos y pasivos financieros del Grupo que no se presentan a valor razonable en forma
constante (pero se requieren revelaciones del valor razonable)

Excepto por lo que se detalia en la siguiente tabla, la Administracidn considera que los valores en libros de los
activos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproxima a su valor
razonable:
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30 de junio de 2022 (Compilado)

Valor en Valor
libros razonable

Pasivos financieros

Benos Series C 6,638,583 6,638,583

Bonos Series E 9,826,850 9,726,476

Bonos Series F 8,036,180 8,170,366

Bonos Series G 26,816,382 25,277,291

Bonos Series H 17,732,005 17,361,839
Total 69,050,000 67,174,555

30 de septiembre de 2021 {Auditado)

Valor en Valor
libros razonable

Pasivos financieros

Bonos Series C 7,600,000 7,865,128

Bonos Series E 11,250,000 11,559,506

Bones Series F 9,200,000 9,947,268

Bonos Series G 30,700,000 28,103,664

Bonos Series H 20,300,000 20,615,733

Obligaciones bancarias 8,149 6,149
Total 79,056,149 78,097,448

La Administracion considera que el vaior en libros del efectivo y depdsitos en bancos, alguileres y cuentas por
cobrar se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de corlo plazo. Cambios en los criterios pueden
afectar las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si la informacion incluida a esas
técnicas de valuacion son observables o no observables. |La informacion observable refleja datos del mercado
obtenidos de fuentes independientes; la informacion no observable refleja los supuestos de mercado de la
Compafiia. Estos dos tipos de informacion han creado la siguiente jerarquia de valor razenable:

. Nivel 1 - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados actives para activos o pasivos idénticos a los
que la entidad pueda acceder en la fecha de la medicién.

. Nivel 2 - Los datos de entrada son distintos de los precios cotizados inciuidos en el Nivel 1 que son
observables para activos o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares en mercados gue no
son activos.

. Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para el activo o pasivo.
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por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
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Jerarquia del valor razonable

30 de junio de 2022 (Compilado)

Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Pasivos
Bonos Senior C 6,638,583 - 6,638,583 -
Bonos Senior E 9,726,476 - 9,726,476 -
Bonos Senior F 8,170,366 - 8,170,366 -
Bonos Senior G 25,277,291 - 25,277,291 -
Bonos Senior H 17,361,839 - 17,361,839 -
67,174,555 - 67,174,555 -
Jerarquia del valor razonable
30 de septiembre de 2021 (Auditado)
Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Pasivos
Bones Senior C 7,865,128 - 7,865,128 -
Bonos Senior E 11,559,606 - 11,559,506 -
Bonos Senior F 9,947,268 - 9,947 268 -
Bonos Senior G 28,103,664 - 28,103,664 -
Bonos Senior H 20,615,733 - 20,615,733 -
Obligaciones bancarias 6,149 - - 6,149
78,097,448 - 78,091,299 6,149

El vaior razonable de los actives financieros incluidos en Nivel 3, mostrado arriba ha sido determinado, basado
en el analisis de los flujos de caja descontados, donde el dato de entrada mas significativo lo constituye la tasa
de descuento gue reflgja el riesgo de crédito de [a contraparte.

El valor razonable de los pasivos financieros en el Nivel 2 se ha determinado desde Ia perspectiva del tenedor
del instrumentc como activo.

19. Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financierc es cualquier contrato que origina un activo en una entidad y un pasivo financiero de
instrumento de capital en otra entidad. Las actividades del Grupo se relacionan principalmente con el uso de
instrumentos financieros pasivos y, comao tal, el estado consolidado de situacidén financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros pasives, por otra parte, en los rubros de activos estan compuesto
principalmente por propiedades de inversion evaluadas a su valor razonable.

Factores de riesqos financieros

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesgo de mercado,
riesgo de crédito y riesgo de liguidez. La administracion de riesgos es realizada por la Administracion siguiendo
las politicas aprobadas por la Junta Directiva,

-82 -



SQF Group, Inc. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidades
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a. Riesgo de crédito - Para mitigar el riesgo de crédito, la administracion evalta y aprueba previamente cada
compromiso que involucre un riesgo de crédito para el Grupo y monitorea periddicamente la condicidn
financiera de los deudores.

A la fecha del estado consolidado de situacion financiera no existen concentraciones significativas de crédito
morosos en fas cuentas por cobrar clientes. En cuanto al efectivo en bancoes, los fondos estan depositados en
instituciones de prestigic nacional e infernacional.

b. Riesgo de mercado - EI Grupo ne ha tenido transacciones significativas que ia expongan al riesgo de
mercado durante el perfodo. No obstante, dado que la Serie Amortizable de Bonos Corporativos emitidos tienen
tasas variables, existe exposicion a las variaciones de las tasas de interés.

¢. Riesgo de liquidez y financiamiento - La Administracion es prudente que el riesgo de liquidez implica
mantener suficiente efectivo para afrontar las obligaciones futuras e inversiones proyectadas.

Administracidn del riesgo de capital

l.os objetivos principales del Grupo al administrar el capital son mantener su capacidad de continuar como un
negocio en marcha para generar retornos a los accionistas, asi como mantener una estructura de capital optima
que reduzca los costos de obtencion de capital. Para mantener una estructura de capital dptima, se toman en
consideracién factores tales como: monto de dividendos a pagar, retorno de capital a los accionistas o emision
de acciones.

20. Informacion geografica e informacion sobre clientes principales
El Grupo opera en la Republica de Panama. A continuacién, el detalle de la informacién por segmento de

ingresos, activos y pasivos en base a las areas geograficas establecidas:

30 de junio de 2022 (Compilado}

Ingresos
por alquileres * Activos
Panama Centro 7,336,987 91,250,000
Panama Qeste 285,538 4,550,000
Colén 169,369 2,890,000
Chiriqui y Bocas del Toro 989,905 17,800,000
Total informacién por segmento 8,781,799 116,590,000
Resultados v saldos comporativos 394,582 24,941,335
Total 9,176,381 141,531,335

* Incluye penalidades por cancelaciones anticipada
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30 de junio de 2021 (Compilado)

Ingresos
por aiquileres Activos
Panama Centro 4,144,056 101,320,500
Panama Qeste 247,696 5,813,035
Colon 188,743 2,800,000
Chiriqui y Bocas del Toro 900,442 17,475,000
Total informacidn por segmento 5,460,937 127,409,435
Resultados v saldos corporativos 418,257 21,956,834
Total 5,879,194 149,366,269

21, Combinacién de negocio
21.1 Subsidiaria adquirida

Proporcién Contraprestacion

Actividad Fecha de de acciones transferida
principal adquisicion  adquiridas
Desarrollos Inmobiliario del Dorado, S.A. 23 de marzo
Inmoebitiaria de 2022 100% B/.5,000,000

Desarrollos Inmobiliario del Dorado, S.A., fue adquirida con el propdsito de continuar con la expansion de las
actividades inmobiliarias.

21.2 Contraprestacion transferida

La contraprestacién por la compra de las acciones de DID fue B/.5,000,000 mediante la cesion de cuentas por
cobrar por un monto de B/. 4,999,999 y el resto en efectivo.

21.3 Activos adquiridos y pasivos asumidos

Desarrolos
Inmobiliarios del
Dorado, S.A.
Activos no corrientes
Propiedades de inversion 5,000,000
5,000,000

Las propiedades de inversion son registradas al valor de compra en el registro inicial para la combinacion de
negocios en vez de los importes en libros reconocidos en los estados financieros previos a la adguisicion.
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Notas a los estados financieros consolidadoes
por los nueve meses terminado el 30 de junio de 2022
{En balboas)

22. Venta de subsidiaria

El 23 de marzo de 2022, Desarrollos Comerciales, S.A. vende el 100% de las acciones de Los Angeles Assets
Group, S.A.

22.2 Contraprestacion recibida

Contraprestacion recibida en efectivo y equivalente de efectivo 9,002,005
Contraprestacion recibida total 9,002,005

22.3 Analisis de activos y pasivos sobre fos cuales se perdio el control

Los Angeles Assets

Group, S.A.

Activos no corrientes

Propiedades de Inversién 16,000,000
Activos netos vendidos 16,000,000
22.4 Pérdida por venta de subsidiaria

Contraprestacion recibida 9,002,005
Activos netos vendidos 16,000,000
Pérdida sobre la venta (6,997,995)

23. Efecto CoViD-19

El 13 de marzo de 2020, el Gobierno Nacional, mediante la Resolucidn de Gabinete No. 11 de 13 de marzo de
2020 anuncio y decret6 Estado de Emergencia Nacional en fa Republica de Panama, y en dias subsiguientes
decretd medidas de restriccion de movilidad y de operacion de muchos comercios a fin de contener la
propagacion de la enfermedad COVID-19, lo cual ha resultade en afectacion economica en el comercio en

general.

Los resultados del afio anterior presentaron una reduccion en [os ingresos operativos principalmente como
consecuencia de la Pandemia. Dado el impacto econdmico causado por las extensas restricciones de
movilidad y cierre de actividades impuestas en Panama, una de las mas estrictas y largas de Latinoamérica,
la Compafiia establecid acuerdos temporales de modificacion de términos de alquiler con el propésito de dar
alivios y descuentos a los arrendatarios afectados por las medidas.

El Grupo cuenta con politicas y procedimientos para la continuidad de negocios que establecen los
mecanismos para funcionar ante situaciones de contingencia, garantizando la continuidad ininterrumpida de
las operaciones y servicios para nuestros clientes. Las plazas comerciales se han mantenido siempre en
operacitén dado que en las mismas operan negocios de caracter esencial tales como supermercados, bancos,
farmacias y restaurantes bajo la modalidad de domicilios.
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Notas a los estados financieros consoclidados
por los hueve meses terminado el 30 de junio de 2022
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Los efectos conocidos por la Administracion del Grupo, y que pueden estimarse razonablemente, se han
reconocido en los estados financieros al 30 de junio de 2022. La Administracion del Grupo continuara
monitoreando y modificando las estrategias operativas y financieras para mitigar los posibles riesgos que
pudieran afectar su negocio en el corto, mediano y largo plazo.

La Administracion de la Compafia tiene la expectativa que la reapertura de |a actividad econdmica continuara
resuitando en un incremento paulatino del nivel de ingresos.

24. Eventos subsecuentes

El Grupo ha evaluado los eventos posteriores al 30 de junio de 2022, para valerar la necesidad de pesible
reconocimiento o revelacion en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados hasta el 20
de agosto de 2022, la fecha en que estos estados financieros estaban disponibles para emitirse. Con base en
esta evaluacion, no hay acontecimientos posteriores que requieren revelacion en los estados financieros.

25. Aprobacién de fos estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados fueron aprobados por la Administracidén y autorizados para su emision
el 20 de agosto de 2022.

% Kk Kk Kk K *
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SQF GROUP, INC. y Subsidiarias

Informacién de consolidacién sobre el estado de situacion financiera

al 30 de junio de 2022

Anexo |

(En balboas}
Ajustes o Desarrollos
Total eliminaciones SQF Group, Inc. Comerciales, 5.A.
Activos
Aclivos carrientes:
Efectivo y depésitos en bances 5,493,581 - 3,515,635 1,977,946
Alguileres y cuentas por cobrar 7427836 - - 7.427,826
Otros aclivas +480.841 - - 1,450,841
Total de actives cormmientes 14,372,258 - 3,515,625 10,856,623
Activos no corientes:
Cuentas por cobrar - relacionadas 917,167 (1,329} . 918,496
Propiedades de inversioén, neto 117,933,935 - - 117,933,935
inversiones en bonos - (51,485,000) 51,485,000 -
tntereses por cobrar por inversiones en bonos - (8,789,632) 8,780,632 .
Activos intangibles 9,905 - - 4,905
Plusvalia 7.849,997 - - 7849997
Mabiliario ¥ equipo, neto 183,800 - - 183,800
Inversiones en subsidiarias . {27,519,668) 27,519,668 -
Otros activos 264,273 - - 264,273
Total de aclives no ceorrientes 127,159,477 (87,795,628} 87,794,300 127,160,406
Total de activos 141,531,335 (B7,795,629) 91,308,935 138,017,029
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar proveedores 40,198 - - 40,198
Anticipes de clentes 192,632 - - 192,632
Inlereses por pagar de bonos corparatives 180,484 - - 180,484
Gastas e impuestos acumuladas por pagar 185,364 - - 185,364
Total de pasivos comientes 598,678 - - 598,678
Pasivos ne corrientes:
Bonos subordinadas . (51.485,000) - 51,485,000
Bonos senior 68,401,673 - - 68,401,673
Intereses por pagar - (8,789,632) - 8,789,632
Cuentas por pagar compafias - relacionadas - {1,329) 1,329 -
Impuesto diferide 3,460,952 - - 3,480,952
Qfros pasivos 228,174 - - 228,174
Prima de antigiiedad 45,945 - - 45,945
Total de pasivos no cormientes 72,136,744 {60,275,961) 1,329 132,411,376
Total de pasivos 72,135422 (60,275,961} 1,329 133,010,054
Patrimonio:
Accicnes comunes 700,924 (10,000) 700,924 10,000
Capital adicioral pagads 588,001 (27,509,668) 588,001 27,509,668
Prima de emision de acciones 62,834,090 {i30.493) 62,964,583 -
Impueste Cemplementario (85,252} - (594) (84,658)
Utilidades no distribuidas 4,758,150 130,493 27,055,692 {22,428.035)
Total de patimonic 68,795,913 (27,519,668) 1,308,608 5,006,875
Total de pasivos y patrimonio 141,531,335 (87.795,629) 91,308,935 138,017,029

Veéase informe de los estados financieros consolidados




SQF GROUP, INC. y Subsidiarias

Informacién de consolidacion sobre el estado de ganancias o pérdidas
por los siste meses terminados el 30 de abril de 2022
{En balboas)

Anexo ll

Operaciones continuas:
Alquileres
Depreciacién y amortizacion
Gastos de personal
Gastos e intereses financieros
Otros gastos
Olros ingresos y egresos
Pérdida por venta de acciones ¢n subsidiaria

(Pérdida) ganancia antes del impuesto sobre Ja renta

Impuesto sobre la renta

Pérdida neta del periode

Ajustes o Desarrollos

Total eliminaciones  SQF Group, Inc. Comerciales, S.A.
9,176,381 - - 9,176,381
(77,202) - - (77.202)
{432,615) - - {432,615)
(3.676,580) 3,773,587 (2,875) (7.447,292)
(966,767) - - (966,767)
56,670 (3,773,587) 3,773,587 56,670
(6,997,996) - - (6,997,996)
(2,918,109) - 3,770,712 (6,688,821)
(2,918,109) u 3,770,712 {5,688,821)

Véase informe de los estados financieros
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'r ‘ BG Trust,
Arh BGT Inc.

CENTIFICACION DEL FIDLCIARIC
BESARROLLOS COMERCIALES, S.A,
BONOS CORPORATIVOS HASTA US4$200,000,000.00

BG TRUST, INC,, socledad panamelfia argankzada y existente de conformidad con las leyes de fa Repiblics de Panama, Inscrita en la Seccibn Mercantll del Reglstro Piblico al Follo
10,444710, debldamente autorlzada para eJercer el negodlo de Fidelcomtso niediante Licencla expedida por la Superintendencla de Bancos {en adelante ol “Eiduclarle”), en
cumpimlento de sus obllgaclones como Flduclarlo del Fldelcomiso de Garantfa constituldo miedlante la Esceltura Pdblica No, 4,693 de 15 de abril de 2016 Inscilia en ol Registro Pdblico
bao la entrada 16305172016, (el “Fidelcomiso®), par DESARROLLOS COMERCIALES, 5.A,, en bencfidlo de los Tenedores Reglstrados de bos Benos Corporativos por fa suma de hasta
Doscientos Millones de Gétares {US5200,000,000.00} {la "Envislén™), por este medlo expedimos fa presente Certilicacion del Elduclario 21 30 de Junlo de 2022, a sabier:

1. ElEmlser es Desarrollos Comerclales, S.A.

2. La Emislén fue aulorzada medlante Resoluckén SMV No.102-16 del 29 de febrero de 2016, Resoluclsn SMVY-208-18 del 08 de mayo de 2018, modificada medtante
Resolucin SMV-172-21 de 19 de ottubre 2021,

3. & monto tola! reglstrado es de hasta Dosclentos Millones de Délares {US$200,000,060.00), emitidos en hasta Dlex (20} serles: La Serle A {Subordinada) no
garantlzada por hasta Setenta Milloaes de Délares (US570,000,600.00), la Serle B {Senlos} por hasla Hueve Mitones Trasclentos Mil Délares {U559,300,000.00), J]a
Serle € (Senlor) por hasta Slete Millones Seiscientos Mil Ddlares {US57,600,000.00), yiasSerdosD, E, F, 6, H, ty I {Senlor) que en canjunto serdn de hasta Clanto
Trece Miltones Clen M1 Ddlares US$313,100,000.00).

Ef tata! de Patrimonlo administtado del Fidelcomilso de garantfa asclende a la suma de US$80,765,263.,39, cubre fas Serlos C, £, £, Gy H [Senlor) de la Em)sian y estd
confarmade por los blenes yfo derechos a favor del fiduclarlo, Indlcade a continuacién:

=

o] Fondos depositados en cuentas Mduclaitas en Ganco General, S.A., desglosatios asl;

Ipo.de Cuaiita
Ahorros Concentracldn $600,919.17
1 Ahorros Reseiva de Servicta de Deuda $1,114,344.22
Total 1,715,263.39
b} #rimera hipoteca y antlceesis constilulda a favor de BG Trust, inc,, por k3 suma de hasta SETENTA Y NUEVE MILLONES CINCUENTA MiL DOLARES {U579,050,000.00},

sobre los blenesinmucbles propledad de! Enisor segin Esceltura Pébilca No.822 con nlimare da enlrada 2031072020 del 16 de Enero de 2020, detztadas en ef Anexo
Aadjunto.

¢)  Ceslén iecevacable ¢ Incondlcional de los cdnones de arrendamiento derdvadas de fos Contratos de Arrendamlento sobre los lacales camerciales detallados en el Anexo
B3 adjunto

d}  Ellmporte de lasindemnlzaciones recllbidas por razén de las péfizas de seguros cedlda o endosadas a faver de BG Trusk, Inc., detallada a continuacién:

fHCE-08300000023059 30-Mav-2022

5. ElProspecto tnformativo deJa Emision establece que las fncas hilpotecadas a favor del Fiduclarlo deberdn tener un valor de mereado que cubra al menos 125% del
saldo Inseluto 2 capital de los Bonos emitidos y en circulacldn (fa “Coberlura de Garantlas") y 31 30 de Junlo de 2022 dicha Coberlura de Garantia es de: 149.57%

6. LaCobertura histdrica de los dltimss tres {3) trimastres os:

14B.856% 118.86% 149.57%

La presente certificacidn ha sido emitida en ta cludad de P 4, Repiibllea de P 3, el dfz 03 de agosto de 2022,

DG Trust, Inc. a Wtulo fiduclarto
4
Q e
Gabilela Zomora

Firma Autarfzada

Apartado Postal 68 10-00043 Panaind Rap. de Paitarl « Tok: (607)303-5001 » Fax; {507)205-0227 « vanerbiganntol.com

——p—
———c—c—
Ly



Anexo A
BG Trust, Inc. FID {0115-GTIA-15)

DESARROLLOS COMERCIALES, 5.A.

AL 30 DE JUNIO DE 2022

395,127, 395,128,
395,129, 395,130, $4,590,000.00 AVINCO 12-5ep-19
395,131
29,581, 44,800,
40,853, 10,069 $6,525,000.0¢ AVINCO 13-5¢p-19
392,446, 8,520,
2,520,000.0 -ago-
3,050, 3,353, 4,048 S 0 AVINCO 31-age-19
13,523; 75,440 $1,890,000,00 AVINCO 29-ago-19
375,450 $1,710,000.00 AVINCO 29-ago-19
361,276 $1,665,000.00 AVINCO 04-5ep-19
120,081; 394,782 $1,440,000.00 AVINCO 29-ago-19
395,132 $2,025,000.00 AVINCO 04.sep-19
2,886; 34,854 $1,125,000.00 AVINCO 31-ago-18
446,764; 446,765;
46,775 $1,260,000.00 AVINCO 29-ago-19
40,960 $27,800,000.00 AVINCO 05-sep-19
359,483; 433,126 $8,775,000.00 AVINCO 09-sep-19
307,844, 307,845,
307,846, 307,847, $9,090,000.00 AVINCO 28-sep-20
307,848
97,767 $4,860,000,00 AVINCO 27-ago-18
102,283, 52,859 $14,400,000.00 AVINCO 16-sep-19
460,268 $13,500,000.00 AVINCO 16-sep-19
$103,275,000.00

1



Anexo B
BG Trust, Inc. FID (0115-GTIA-15)
DESARROLLOS COMERCIALES, S5.A.

Al 30 DE JUNIO DE 2022

Desarrollos Comerciales, S.A. 2886 34854 covincia de No.8ACD 01-ene-35
Panama
X 4,
Desarrollos Comerciaies, S.A. No. 3y 04-~oct-36
1- PB ABC y 4rea
Desarrallos Comerciales, S.A. técnica (Mezzanine} 01-dic-35
Edificio Corporativo|  2- Mivel 700-1400
40960 Rey en Via Espafia | 1- vastibulo, Locales
con Via Argenting, | A B.C y area técnica
Desarrolics Comerciales, 5.A, Bella Vista (Mezzanine) 01-sep-36
2- Niveles 700-1400
(MEJORAS)
Desarrollos Comerciales, S.A. No. 5 03-feb-24
Desarrollos Comerciales, S.A. - 20-feb-34
Desarrolfos Comerciales, S.A. 1 23-jun-26
D llos € iales, S.A 3333 8520 1By 02 03 26
esarrollos Comerciales, S.A. 2050 Cento Comercial y -cet-
4048 Calle 13, Coldn
D I i A 24- -
esarrolios Comerciales, S.A 302446 03yDare may-24
Cesarrollos Comercgiales, S.A, - 30-sep-23
Desarrolios Comerciales, S.A. 6 31-ago-22
Desarrollos Comerciales, S.A. - 29-nav-35
Desarrallos Comerciales, S.A. 13y 14 28-oct-25
Desarrollos Comercizles, S.A. 15 30-sep-22
Desarrolfos Comerciales, S.A. - 16-jun-31
Desarrollos Comerciales, S.A. 359483 Plaza la Riviera, - 24-nov-34
433126 Chiriqui
Desarrallos Comerciales, S.A 23 14-sep-22
Desarrollos Comergiales, S.A, 1 17-nov-23
Desarrollos Comerciales, S.A. 12 21-ago-23
Desarrolios Comerciales, S.A. 07 y 06 PB 31-dic-22
Desarrollos Comercizles, 5.A, 13523 75440 David - 01-eng-32
P a Oeste,
Desarrollos Comerciales, S.A. 375450 anamam et - 01-abr-33
Arraijar:
Desarrcllos Comerciales, S.A. 361276 Tocumen - 01-jul-32




Anexo B
BG Trust, Inc. FID (0115-GTIA-15)
DESARROLLOS COMERCIALES, S.A.

Al 30 DPE JUNIO DE 2022

P .
Desarrolios Comerciales, S.A. 120081 anama"(‘)este, - 01-age-33
384782 Arraijan
Desarrollos Comerciales, S.A. 395132 Versalles P.H. Plaza Versalles 01-dic-32
446764 Centro Comercial
Desarrollos Comerciales, S.A. 446765 PH Beulevard Costa BR, 106R, 5R 01-ene-34
446779 Verde, La Chorrera
29581
44800 o
Desarrollos Comerciales, S5.A. 40893 Bugaba, Chisiqui - 01-ago-26
10069
29581
44800
Desarrollos Comerciales, S.A. 40893 8ugaba, Chirigui 15-jun-30
10069
29581
44800
i iales, S.A. iriqui - -jun-
Desarrolios Comerciales, 40893 Bugaba, Chiriqui 3C-jun-23
10069
29581
R 44800 e
Desarrollos Comecciales, S.A, 40893 Bugaba, Chiriquf 1B 28-mar-23
10069
. 29581 44800 L,
Desarrollos Comerciales, S.A. 40893 10069 Bugaba, Chiriqui 01-may-33
Desarrollos Comerciales, S.A. 395130 9A 11-jun-24
Desarrolios Comerciales, S.A. 395131 10A 08-feb-29
395127
[»] ial A, -oct-27
esarrollos Comerciales, S 395128 6y7 01-oct-2
395130
iales, S.A. B2 Y 10B -abr-
Desarrollos Comerciales, S.A 395131 9 0 23-abr-2%
Desarrollos Comerciales, S.A. 395129 08-8 30-abr-23
Desarrollos Comerciales, S.A. 395129 9B1 29-Oct.23
Desarrolios Comerciales, 5.A. ~ Stand Alone 11-mar-34
67767 Via Espafia, La
Loma
Desarrollos Comerciales, S.A. Lote 07-ene-24
Desarrollos Comerciales, S.A. 307846 Plaza Mas La Siesta, 5 17-eng-27
Tocumen
Desarrollos Comerciales, S.A. 307844 Plaza Mas La Siesta, Stand Alone 30-ago-28
Tacumen




Anexo B
BG Trust, Inc. FID (0115-GTIA-15)
DESARROLLOS COMERCIALES, S.A.

Al 30 DE

JUNIO DE 2022

. Plaza Mas La Siesta, ,
Desarrollos Comerciales, S.A. 307847 aza Mis La Siesta 8 19-dic-26
Tocumen
Pl Mas La Si
Desarrclios Comerciales, S.A, 307845 aza Mas La Siesta, Ancla 1 17-0ct-36
Tocumen
Pl Més La Siest.
Desarrollos Comerciales, S.A, 307847 aza Mas La siesta, 7 20-oct-27
Tocumen
Plaza Mas La Si
Desarrollos Comerciales, S.A. 307846 aza Mas La Slesta, 3yd 19-oct-26
Tocumen
7 iest,
Desarrollos Comerciales, S.A. 307848 Plaza Més La Siesta, - 14-jul-23
Tocumen
Desarroflos Comerciales, S.A. 307847 || 12%8 Més La Siesta, 12 21-0ct-26
Tocumen
307846 Plaza Mas La Siesta
jaies, S.A. ! 4-oct-
Desarrolios Comerciaies, 307847 Tocumen 6 24-oct-23
. Plaza Més La Siesta,
Desarrollos Comerciales, S.A. 307846 eza VIas ta viesta 1y?2 01-feb-27
Tocumen
Desarrallos Comerciales, S.A. - 30-jun-25
Desarrollos Comerciales, S.A. 1A 02-oct-26
Desarrolles Comerciales, S.A. 9 01-agep-27
Desarrollos Cemerciales, S.A. 10 17-ago-24
Galeria El Dorado,
Desarrcllos Comerciales, S.A. 52899 102283 I . 1 16-feb-23
Panama
Desarrollos Comercizales, S.A. 14y 15 19-ago-22
Desarrollos Comerciales, S.A. - 01-mar-25
Desarrollos Comerciales, S.A. - 06-dic-23
Desarrollos Comerciales, S.A. 15A 01-may-23
Desarrollos Comerciales, S.A. - 02-act-38
Desarrollos Comerciales, S.A. - 01-mar-36
Desarroflos Comerciales, S.A. 9 G1+jun-26
Desarrollos Comerciales, S.A, 7 01-di¢c-23
460268 Plaza r:és S:{nta Fé,
Desarrollos Comerciales, S.A, anama 19y 20 26-jun-29




Anexo B
BG Trust, Inc. FID (0115-GTIA-15)
DESARRCOLLOS COMERCIALES, S.A.
Al 30 DE JUNIQ DE 2022

Desarrcllos Comerciales, 5.A.

Desarrotlos Comerciales, S.A.

Desarralios Comerciales, S.A.

18 22-sep-22
12 24-jun-29
22,23y 24 05-sep-29




